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GOBIERNO DEL ESTADO

PODER EJECUTIVO

Secretaria de Medio Ambiente

Procuraduria Estatal de Proteccion al Medio Ambiente
RESUMEN DE CONVOCATORIA
LICITACION PUBLICA

EN OBSERVANCIA A LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE VERACRUZ DE
IGNACIO DE LA LLAVE, ARTICULO 67, 1ER. PARRAFO, Y ARTICULO 72, 3ER Y 4°. PARRAFO,
EN LA LEY DE OBRAS PUBLICAS Y SERVICIOS RELACIONADOS CON ELLAS DEL ESTADO
DE VERACRUZ, EN SUS ARTICULOS 34, 49 Y 50; SE CONVOCA A LAS PERSONAS FiSICAS Y
MORALES A PARTICIPAR EN LA LICITACION PUBLICA LP-21121017051-28-2023, PARA LA
CONTRATACION DE LA OBRA CON RECURSOS PROVENIENTES DE: RECURSOS FISCALES
2022, CUYA CONVOCATORIA CONTIENE LAS BASES DE PARTICIPACION, Y SE DEBERA
ADQUIRIR EN LAS OFICINAS DE LA PROCURADURIA ESTATAL DE PROTECCION AL MEDIO
AMBIENTE DEL ESTADO DE VERACRUZ, UBICADA EN LA AV. PASEO DE LAS FLORES SN,
FRACC. VIRGINIA, C.P. 94294, BOCA DEL RIO, VER., TELEFONO (229)9234000, DE LUNES A
VIERNES DE LAS 09:00 A 16:00 HORAS.

DESCRIPCION DEL OBJETO DE LA LICITACION MODERNIZACION Y DIGITALIZACION DE AREAS DE

AQUARIUM DEL PUERTO DE VERACRUZ.; CON EL NUMERO
DE OBRA: 02482023000028

VOLUMEN DE LICITACION LOS DETALLES SE DETERMINAN EN LA PROPIA
CONVOCATORIA

FECHA DE PUBLICACION VIERNES 10 DE NOVIEMBRE DE 2023

COSTO DE LAS BASES $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 M.N.)

VISITA DE OBRA MARTES 14 DE NOVIEMBRE DE 2023, 12:00 HRS

JUNTA DE ACLARACIONES MIERCOLES 15 DE NOVIEMBRE DE 2023, 12:00 HRS, EN LA

SALA DE JUNTAS TERCER PISO DE LA PROCURADURIA
ESTATAL DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL
ESTADO DE VERACRUZ, UBICADA EN LA AV. PASEO DE LAS
FLORES SN, FRACC. VIRGINIA, C.P. 94294, BOCA DEL RIO,
VER.

PRESENTACION Y APERTURA DE | LUNES 27 DE NOVIEMBRE DE 2023, 17:00 HRS, EN LA SALA
PROPOSICIONES DE JUNTAS TERCER PISO DE LA PROCURADURIA ESTATAL
DE PROTECCION AL MEDIO AMBIENTE DEL ESTADO DE
VERACRUZ, UBICADA EN LA AV. PASEO DE LAS FLORES
SN, FRACC. VIRGINIA, C.P. 94294, BOCA DEL RIO, VER.
COMPARACION Y DICTAMEN DE PROPUESTAS Y | JUEVES 30 DE NOVIEMBRE DE 2023, 12:00 HRS

FALLO
CONTRATO DE OBRA VIERNES 01 DE DICIEMBRE DE 2023, 12:00 HRS

LICITACION PUBLICA NUMERO LP-21121017051-28-2023

ATENTAMENTE
BOCA DEL RIO, VERACRUZ, A 10 DE NOVIEMBRE DE 2023

MTRO. SERGIO RODRIGUEZ CORTES
PRESIDENTE DEL COMITE DE OBRA
RUBRICA.
folio 1279
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GOBIERNO DEL ESTADO

ORGANISMO PUBLICO LOCAL ELECTORAL DEL ESTADO DE VERACRUZ

LISTA PROVISIONAL DE RECONOCIMIENTO DE CREDITOS A CARGO DEL OTRORA
PARTIDO POLITICO LOCAL UNIDAD CIUDADANA EN PROCESO DE LIQUIDACION

EVELYN LOPEZ LOPEZ, en calidad de INTERVENTORA del otrora Partido Politico Local en
liguidacién “Unidad Ciudadana”, nombramiento realizado por el Consejo General del
Organismo Publico Local Electoral del Estado de Veracruz, mediante Acuerdo
OPLEV/CG318/2021, emitido el 16 de julio de 2021; con fundamento en lo dispuesto porlos
articulos: 41 base V apartado C, 116 fraccién IV incisos b) y g) de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 19 séptimo parrafo de la Constitucién Politica del
estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 97 numeral 1 inciso d) fracciones Il y IV de la
Ley General de Partidos Politicos; 96 segundo pérrafo del Cédigo Nimero 577 Electoral
para el estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; y 23 numerales 1y 2 del Reglamento
para la Prevencién, Liquidacién y Destino de los Bienes de los Partidos Politicos Locales
ante la Pérdida de su Registro del Organismo Pdblico Local Electoral del Estado de
Veracruz; como consecuencia de la pérdida de registro del otrora Partido Politico Local
Unidad Ciudadana, dictaminada por el Consejo General del Organismo Publico Local
Electoral del Estado de Veracruz, mediante Acuerdo OPLEV/CG164/2022, de fecha 27 de
noviembre de 2022, mismo que quedé firme a través de la resolucién SUP-REC-1/2023 ¥
acumulados, del indice de la Sala Superior del Tribunal Electoral del Poder Judicial de la
Federacién, emitida el 08 de febrero de 2023; en estricta congruencia con el Avisd.de
Liquidacién publicado en la Gaceta Oficial del Estado de Veracruz, en fecha 28 de abril de

2023, presenta la:

Lista provisional de reconocimiento de créditos a cargo del otrora Partido Politico

Local en liquidacién “Unidad Ciudadana”

La cual ha sido elaborada con base en el articulo 23 numeral 2 incisos c) ¥ d) del
Reglamento para la Prevencién, Liquidacion y Destino de los Bienes de los Partidos

Polfticos Locales ante la Pérdida de su Registro del Organisme Publico Local Electoral del
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Estado de Veracruz y en la documentacién contable, los registros en el Sistema Integral
de Fiscalizacién del Instituto Nacional Electoral, el Informe de Balance de Bienes y

Recursos Remanentes del Partido’, asi como en los demds documentos que permiten

determinar su pasivo.

Aunado a lo anterior, la presente lista se realiza en estricto apego al orden de prelacién
establecido en el articulo 23 numeral 1 del Reglamento para la Prevencién, Liquidaciony
Destino de los Bienes de los Partidos Politicos Locales ante la Pérdida de su Registro del
Organismo Publico Local Electoral del Estado de Veracruz, que establece que, para
determinar el orden y prelacién de los créditos, la o el Interventor cubrird las
obligaciones que la ley determina en proteccién y beneficio de las y los trabajadores del
partido politico en liquidacién, en segundo lugar deberédn cubrirse las obligaciones
fiscales que correspondan, en tercer término se pagaran las sanciones administrativas
de caracter econémico impuestas por el INE o por el OPLE, si una vez cumplidas las
obligaciones anteriores quedasen recursos disponibles, se atenderan otros
comprorhisos contraidos y debidamente documentados con las y los proveedores o las
y los acreedores, aplicando las leyes correspondientes.

(El resaltado es propio) *

En concordancia con lo ante expuesto, la lista provisional de reconocimiento de créditos
a cargo del otrora Partido Polftico Local en liquidacion “Unidad Ciudadana” queda de la

siguiente manera:

I LABORALES
Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley Federal del Trabajo y derivado de la
informacién previamente sefialada, se observa que no se cuenta con un pasivo laboral

pendiente por pagar, toda vez que el otrora Partido Politico local en Liquidacién “Unidad

1 E5 de aclarar que las cantidades que difieren en la presente lista de reconocimiento, respecto del
informe de Balance de Bienes y Racursos Remanentes, deriva de las actualizaciones generadas a
la fecha, respecto del 3% del impuesto sobre erogaciones por remuneraciones al trabajo personal,
mismos que continuaran actualizandose hasta la fecha en que se dé cumplimiento a dicha obligacion.



Viernes 10 de noviembre de 2023

GACETA OFICIAL

Pagina 5

Ciudadana” no conté, en ningin momento de su existencia, con personal que ostentara

la calidad de trabajador.

il OBLIGACIONES FISCALES.

NO. | PERIODO

TIPO DE
IMPUESTO

AUTORIDAD
ACREEDORA

CONCEPTO O
DESCRIPCION DE
LA DEUDA

MONTO

1 2020-
2022

Estatal

Impuestos
locales del 3%

SEFIPLAN

erogaciones por
remuneraciones

sobre

al trabajo
personal

$ 282,318.65*

118 SANCIONES ADMINISTRATIVAS DE CARACTER ECONOMICO IMPUESTAS
POR EL INE O POR EL OPLE VERACRUZ.

NO. | PERIODO

AUTORIDAD
ACREEDORA

CONCEPTO O
DESCRIPCION
DE LA SANCION

ACUERDO DEL
OPLEV

MONTO

1 2021

INE

Muita impuesta
mediante
Resolucion
INE/CG1406/2021

OPLEV/CG368/2021

$316,669.06

2 2022

INE

Multa impuesta
mediante
Resoluciéon
INE/CG256/2022

OPLEV/CG181/2022

$16,752.91

3 2022

INE

Multa impuesta
mediante

OPLEV/CG048/2023

$227,818.943

2 saldo con corte al 13 de octubre de 2023 y que sufriré actualizaciones hasta que se cubra la obligacién.

3 6n el “INFORME DEL BALANCE DE BIENES Y RECURSOS REMANENTES, QUE RINDE LA INTERVENTORA DEL OTRORA
PARTIDO LOCAL UNIDAD CIUDADANA, EN CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 29 NUMERAL 1 DEL REGLAMENTO PARA
LA PREVENCION, LIQUIDACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE LOS PARTIDOS POLITICOS LOCALES” no se contempld
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Resolucidon
INE/CG740/2022

|

Iv. PROVEEDORES Y/O ACREEDORES DIVERSOS.

Una vez revisada la contabilidad entregada por el otrora partido, asi como el Sistema
Integral de Fiscalizacién (SIF), se tiene que el otrora Partido Politico local en Liquidacion

“Unidad Ciudadana”, no cuenta con un pasivo pendiente por pagar, con proveedores y/o

acreedores diversos.

Asimismo, se informa a todas las personas que conforme a lo sefialado en el articulo 23
numeral 2 incisos c) y d) del Reglamento para la Prevencién, Liquidacién y Destino de los
Bienes de los Partidos Politicos Locales ante la Pérdida de su Registro del Organismo
Publico Local Electoral del Estado de Veracruz, consideren que les asiste un derecho y
que no hubiesen sido incluidas en la presente lista, que tienen un plazo de treinta dias
hébiles, contados a partir de la publicacion de esta lista en la Gaceta Oficial del Estado de
Veracruz, para presentar ante esta Interventoria sus solicitudes de reconocimiento de
crédito en las oficinas ubicadas en: Clavijero No. 188, Zona Centro, C.P. 91000, Xalapa,
Veracruz, dentro del horario comprendido de las 9:00 horas a las 16:00 horas, de lunes a

viernes4,

De conformidad con el articulo 23 numeral 2 incisos c) y d) del Reglamento para la
Prevencidn, Liquidacién y Destino de los Bienes de los Partidos Politicos Locales antela
Pérdida de su Registro del Organismo Publico Local Electoral del Estado de Veracruz, 1as

referidas solicitudes deberdn contener, lo siguiente:

1. Nombre completo, RFC, firma y domicilio de la o el acreedor;

esta multa, toda vez que esta fue notificada a la interventorfa el 26 de abril 2023 y la fecha de corte del citado informe
fue el 11 de marzo de 2023.

4 Exceptuando el 20 de octubre, 2 y 20 de noviembre y del 18 de diciembre de 2023 al 9 de enero de 2024, atendiendo
al calendario de dfas de descanso obligatorios para el OPLE Veracruz, aprobado por la Junta General Ejecutiva el 11 de

enero de 2023 mediante acuerdo: “ACUERDO DE LA JUNTA GENERAL EJECUTIVA DEL ORGANISMO PUBLICO LOCAL
ELECTORAL DEL ESTADO DE VERACRUZ, POR EL QUE SE APRUEBA EL CALENDARIO DE DIAS DE DESCANSO

OBLIGATORIO PARA EL PERSONAL DEL GRGANO CENTRAL DEL ORGANISMO PUBLICO LOCAL ELECTORAL DEL
ESTADO DE VERACRUZ”, y modificado el 26 de enero de 2023.
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1. La cuantia del crédito;

I11. Las condiciones y términos del crédito, entre ellas, el tipo de documento que

lo acredite en original o copia certificada; y

IV. Datos que identifiquen, en su caso, cualquier proceso administrativo, laboral,

o judicial que se haya iniciado y que tenga relacién con el crédito de que se trate.

En el caso de que no se tengan los documentos comprobatorios, se debera indicar el

lugar donde se encuentren'y demostrar que inicié el tramite para obtenerlos.

Bajo ese tenor, se hace del conocimiento pblico que la recepcion de solicitudes no
implica de facto el reconocimiento del crédito, por lo que dicha presentacién no

garantiza el pago y tampoco genera algin derecho.

Para cualquier duda o aclaracién de la presente lista, se pone a disposicion el siguiente

correo electrénico: interventorauc@gmail.com.

ATENTAMENTE

Evelyn L6pez Lépez.
Interventora del Otrora Partide Politico Local en liquidacién “Unidad Ciudadana”.

Xalapa-Enriquez, Veracruz; a 13 de octubre de 2023.
Rubrica.
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GOBIERNO DEL ESTADO

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE ZONGOLICA, VER.

El Honorable Ayuntamiento de Zongolica, Veracruz de Ignacio de la Llave, en cumplimiento a lo
que disponen los articulos 115, fraccion Il de la Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 2, 34, 35
fracciones XIV y XXV, inciso e) de la Ley Organica del Municipio Libre; y el articulo 3 de la Ley que
Establece las Bases Generales para la Expedicion de Bandos de Policia y Gobierno, Reglamentos,
Circulares y Disposiciones Administrativas de Observancia General de Orden Municipal.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES PARA EL MUNICIPIO DE ZONGOLICA,
VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE.

CAPITULOI
Del Objetivo del Reglamento

Articulo 1. El presente Reglamento es de orden publico e interés general y tiene por objeto
reglamentar las construcciones publicas, privadas y de cualquier género y mejorar la imagen
urbana, a fin de garantizar que su ejecucion cumpla con las disposiciones establecidas en la
normatividad aplicable, debiéndose sujetar al presente instrumento para:

l. La planeaciéon y regulacion del crecimiento del Municipio, garantizando que las
construcciones y estructuras, modificaciones, remodelaciones, ampliaciones, demoliciones,
instalaciones, reparaciones, reestructuraciones y excavaciones de cualquier género que se
ejecuten en propiedad publica o privada, cumplan con las disposiciones del presente
Reglamento;

[I.  Vigilar que los proyectos cumplan con las Normas Oficiales Mexicanas y/o Internacionales
para poder garantizar la salvaguarda de la vida humana en caso de incendios, la seguridad en
las edificaciones y la sustentabilidad;

[ll. La utilizacion de la via publica para trabajos de construccidon e instalaciones para la
introduccién de servicios, bajo y sobre el suelo;

IV. Obtener las licencias, permisos, constancias y autorizaciones; y

V. Las demas que tengan por objeto los fines del presente Reglamento.

Articulo 2. Para efectos de este Reglamento se entendera por:

I. Alineamiento: Es la traza sobre el terreno que limita el predio con la acera o con la via
publica;

[I.  Ayuntamiento: Al Honorable Ayuntamiento de Zongolica, Veracruz;

[ll. Carta Responsiva: Documento con el que el Propietario y/o Representante legal, o el
Prestador de Servicios, acepta su responsabilidad respecto de la reparacion de dafos a
terceros por trabajos realizados en predio o construccién a ejecutar;

V. Constancia de Alineamiento y Numero Oficial: El instrumento juridico por el cual el
Ayuntamiento define el limite de los predios en colindancia con la via publica y otorga el
correspondiente Numero Oficial;

V. Construccion: Instalacion, edificacion, o cualquier tipo de obra material que se realiza
mediante la movilizacién y organizacién de personas, maquinaria y materiales;

VI. Construccion Privada: Toda acciéon que tenga como objetivo, construir, conservar, instalar,
reparar, demoler, y en general, cualquier modificacion a bienes inmuebles, propiedad de
particulares;
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VII. Construccién Publica: Toda accion que tenga como propdsito, construir, conservar, instalar,
reparar, demoler y, en general, cualquier modificacién a bienes inmuebles que, por su
naturaleza o por disposicion de la ley, estén destinadas al servicio publico;

VIIl. Construccion Riesgosa: Es toda instalacion u obra que, por su inestabilidad, posicion o falla
estructural, esté en condiciones de provocar dafios a personas o instalaciones;

IX. Deslinde: Documento de caracter informativo en el que se identifican con base en Escritura
Publica los limites de un predio o terreno obtenidos en campo;

X. Demolicion: Acto de derribar o derrumbar una construcciéon, por medios manuales o
mecanicos;

XI. Desmantelar: Acto de retirar los elementos que conforman una construccion, siendo esta
estructura metalica o elementos de esta;

XII. Direccién: Direccion de Desarrollo Urbano;

XIlIl. Edificaciones: El resultado de una construccion;

XIV. Gobierno Estatal: El Poder Ejecutivo del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;

XV. Inmueble: El terreno y construcciones existentes en él;

XVI. Instalaciones Provisionales: Toda aquella que sea temporal tales como Tianguis, Carpas y

Gradas;
XVII.  Instituto: Al Instituto Veracruzano de Desarrollo Urbano, Regional y Vivienda;
XVIIl. Ley: Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de

Ignacio de la Llave;
XIX.Ley 241: Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave;
XX. Ley Organica: La Ley Organica del Municipio Libre;
XXI. Lote: Al terreno producto de una divisién o fraccionamiento sin construccion;
XXII.  Normas Técnicas: Son todas las normas vigentes relativas a la construccion, publicadas
por Organismos Técnicos, aplicables a las construcciones de cualquier tipo;
XXIll. Numero Oficial: Es la identificacion numérica de un predio en relacién con la
nomenclatura;
XXIV. Obra Publica: Se consideran obras publicas, los trabajos que tengan por objeto:
a) La excavacion, construccion, instalacion, conservacion, mantenimiento, reparacion y
demolicion de bienes inmuebles;
b) La localizacién, exploracidon geotécnica y geofisica, y perforacion para estudio y
aprovechamiento del subsuelo;
c) El despalme, desmonte y mejoramiento de suelos;
d) ElI mantenimiento, conservacion, rehabilitacion, reacondicionamiento, operacion,
reparacion y limpieza de equipos e instalaciones destinados a un servicio publico cuando
implique modificacion al propio inmueble;
e) La realizacién de infraestructura agropecuaria;
f) La preservacion, mantenimiento y restauracion del medio ambiente;
g) La ejecucion de obras necesarias ante contingencias derivadas de caso fortuito o fuerza
mayor;
h) La instalacion, montaje, colocacion, aplicacién o remocion, incluidas las pruebas de
operacion, de bienes muebles que deban incorporarse, adherirse o desinstalarse a un
inmueble, cuando dichos bienes sean proporcionados por el Ente Publico al contratista; o
cuando incluyan la adquisicién y su precio sea menor al de los trabajos que se contraten;
i) La construccién de obras hidraulicas y de electrificacion;
j) Todos aquellos trabajos de naturaleza analoga que tengan relacién los sefialados en las
fracciones anteriores.

XXV. Licencia de Construccién: El instrumento juridico por el cual el Ayuntamiento autoriza
una construccién publica o privada;

XXVI. Patrimonio Cultural: Es el conjunto de bienes materiales e inmateriales que comprenden
las lenguas, conocimientos, objetos y todos los elementos que constituyan las culturas y los
territorios de los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas, que les dan sentido de
comunidad con una identidad propia y que son percibidos por otros como caracteristicos, a los
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que tienen el pleno derecho de propiedad, acceso, participacion, practica y disfrute de manera
activa y creativa;

XXVIl. Plan de Manejo de la Demolicidon: Define las caracteristicas de la demolicion, el
procedimiento que se aplicara, el destino que tendra el escombro y demas material de
construccion resultado de la misma;

XXVIII. Predio: Finca o espacio de tierra o terreno publico o privado de cierta extension superficial;

XXIX. Propietario: El titular o titulares de los derechos de propiedad que se tengan sobre un
determinado inmueble;

XXX. Predio: El terreno donde se pretenda llevar a cabo una construccion;

XXXI.  Programa: Instrumento de ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos y del
desarrollo regional y urbano del territorio municipal;

XXXIl. Programa de Ejecucién de Demolicién: Indica el orden y fechas aproximadas en que se
demoleran los elementos de la construccion, asi como el proyecto de proteccion a las
colindancias cuando sea necesario;

XXXIll. Reglamento de la Ley: Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas y
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;

XXXIV. Reglamento: El Presente Reglamento que regula las Construcciones Publicas y Privadas
para el Municipio de Veracruz;

XXXV. Regularizacion: Adecuar a derecho la situacion de hecho de una construccion;

XXXVI. Sustentabilidad: Término ligado a la accidon del hombre en relacion con su entorno a
través de la aplicacion de sistemas pasivos para el logro del confort tanto a nivel urbano como
en las edificaciones por medio de estrategias para el aprovechamiento de la orientacion, la
ventilacion, la vegetacion, los materiales de construccion, el color, la eficiencia energética y en
general la optimizacion de recursos naturales no renovables y el respeto al medio ambiente;

XXXVII. Unidad de Medida y Actualizaciéon: Referencia econémica que sirve como base para
calcular los pagos, obligaciones o multas;

XXXVIII. Via Publica: Todo camino o via, publica o privada de uso publico o comun, abierto
al trafico en general de personas o de vehiculos o de animales que puede ser utilizado para
marchar por él, observando siempre las normas establecidas en la Ley de Trafico y este
Reglamento;

XXXIX. Reglamento: El presente ordenamiento;

XL. Vivienda Unifamiliar: Edificacion con uso habitacional destinada a dar alojamiento a una
familia, construida en un predio propio e independiente;

XLI. Vivienda plurifamiliar: Edificacion con uso habitacional destinada a dar alojamiento a dos o
mas familias, construida en un solo predio de manera vertical u horizontal; y

XLII. Volado: Extensién de la losa de techo que genera sombra sobre el paramento, dispositivo
sencillo de control solar.

CAPITULOII
De las Competencias

Articulo 3. Son autoridades del Ayuntamiento:

I. La Presidencia Municipal;

Il. El Regidor del Ramo;

lll. El Director de Desarrollo Urbano; y
IV. El Director de Obras Publicas.

Articulo 4. Son atribuciones del Presidente Municipal:

[.  Ordenar la aplicacion de las medidas necesarias para el debido cumplimiento de la Ley, el
presente Reglamento y demas Reglamentos legales aplicables, delegando tales atribuciones
en la persona o dependencia que se designe como la encargada de la aplicacion del presente;

[I. Proponer al Ayuntamiento las medidas necesarias para mejorar la prestacion del Servicio
Publico Municipal; y
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[ll.  Promover entre todas las y los servidores publicos que formen parte de la administracion, la
adopcién de las medidas de caracter juridico y técnico, para preservar y enriquecer el
patrimonio cultural de los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas.

Articulo 5. Son atribuciones del Regidor del Ramo:

I. Vigilar el cumplimiento de este Reglamento;

1. Vigilar que las licencias de construccion se apeguen a las disposiciones legales pertinentes;

Ill. Solicitar a la Direccion de Desarrollo Urbano informacion relativa a las autorizaciones por obras
materiales: y

IV. Las demas que expresamente le sefialen en este Reglamento y sus leyes aplicables.

Articulo 6. Son atribuciones de la Direccién de Desarrollo Urbano:

I.  Proyectar, programar, presupuestar, ejecutar, conservar, mantener, y controlar las obras
publicas y privadas en el Municipio;

II.  Verificacién, inspeccién y supervisiéon de las obras Municipales publicas y privadas;

[ll.  Promover, gestionar, construir, o reparar las obras de urbanizacion dentro del Municipio, con
la finalidad de satisfacer las condiciones minimas de operacion;

IV. Vigilar y hacer que se cumplan las disposiciones del presente Reglamento y las demas
disposiciones aplicables a la materia;

V. Determinar las especificaciones técnicas a que deberan sujetarse las construcciones e
instalaciones en predios y vias publicas, a fin de que satisfagan las condiciones de
habitabilidad, funcionabilidad, seguridad y conservacion;

VI. Autorizar, vigilar, controlar, dictaminar la utilizacién del suelo y determinar el tipo de
construcciones que se puedan levantar en ellos, en los términos de lo dispuesto por la Ley;

VII. Emitir licencias de construccion, alineamientos y numeros oficiales, deslindes, licencias de uso
de suelo y licencias de ocupacion de via publica y/o areas de uso comun;

VIII. Emitir las licencias de anuncios espectaculares publicitarios;

IX. Aplicar, los planes y programas de ordenamiento urbano que se encuentren vigentes para las
autorizaciones correspondientes;

X. Conceder o negar licencias para ejecutar cualquier tipo de obras, la instalacién de anuncios y
demas elementos de ornato, equipamiento e infraestructura urbana, de acuerdo con lo que
establece este Reglamento;

XlI. Supervisar e inspeccionar las obras publicas y privadas, construidas y en proceso de
construccion;

XIl. Supervisar e inspeccionar las obras para la colocacién de anuncios espectaculares
publicitarios y los ya colocados para verificar su correcta ejecucion y mantenimiento preventivo
al mismo;

XIll. Ordenar la practica de visitas de inspeccién para verificar el cumplimiento del presente
Reglamento, levantando las actas circunstanciadas que correspondan;

XIV. Ordenar la suspensién de toda clase de obras, por infracciones previstas por este
Reglamento;

XV. Llevar un registro clasificado y actualizado de los peritos responsables y corresponsables de
obra;

XVI. Llevar el control de crecimiento en el Municipio de los conjuntos habitacionales, sus
ampliaciones;

XVII.  Ordenar la ejecucion, con cargo a los propietarios, de los trabajos y las acciones
necesarias para corregir las anomalias motivadas por infracciones al Reglamento y demas
disposiciones legales y que los responsables en rebeldia, no las hayan llevado a cabo dentro
del plazo que les fue otorgado para tal efecto;

XVIIl.  Ordenar las demoliciones de construcciones o instalaciones en los casos previstos por este
Reglamento y las demas disposiciones legales, dictando las medidas necesarias para su
cumplimiento;
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XIX. Ordenar la clausura, desocupacién y demoliciéon, cuando proceda, de edificios peligrosos y
establecimientos insalubres o que causen molestias, para que cese tal peligro o perturbacion;

XX. Emitir y aplicar las sanciones administrativas, contempladas en este Reglamento y demas
disposiciones legales, para que las construcciones, instalaciones en via publica y servicios
reunan las condiciones de seguridad, higiene, comodidad e imagen urbana;

XXI. Facultar mediante el oficio de comision correspondiente a la coordinaciéon a su cargo y a los
supervisores y/o verificadores para que practiquen los procedimientos administrativos de
conformidad a las facultades que para esos efectos otorgue el presente Reglamento y demas
disposiciones legales;

XXII.  Imponer las sanciones correspondientes, sin perjuicio de las medidas de seguridad que, en
su caso, se hubiere adoptado, y seran independientes de la responsabilidad civil o penal;
XXIll.  Coordinarse con la Direccion de Desarrollo Urbano a fin de controlar el uso del suelo, las

densidades de poblacién y la intensidad de utilizacion de los predios COS. y CUS,;

XXIV. Coordinarse con la Direccion de Catastro para la integracién de la cartografia oficial;

XXV. Contar con un padrén actualizado de los peritos responsables de obra;

XXVI. Imponer las sanciones o multas por infracciones a que se hagan acreedores el propietario
0 poseedor y perito responsable de obra o corresponsable en su caso. El estado de clausura o
suspension temporal, parcial o total no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones
ordenadas y se hayan pagado las multas derivadas de las violaciones al presente
Reglamento;

XXVII. Las demas que establezcan este Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 7. A falta de norma expresa en materia de Construcciones y Desarrollo Urbano, se
aplicara supletoriamente la legislacion estatal y federal de ser el caso.

Articulo 8. Solo las autoridades municipales, podran aplicar el procedimiento administrativo
previsto en el Cddigo de Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave, con la finalidad de que las infracciones a las disposiciones de este Reglamento sean
sancionadas conforme a derecho corresponda.

CAPITULO Il
De los Requisitos para Acreditar la Propiedad y la Posesion

Articulo 9. Para acreditar la propiedad de predios e inmuebles podran presentarse:

I. Copias de escrituras publicas;
Il. Resoluciones judiciales o administrativas;
. Titulos de propiedad inscritos en el Registro Publico de la Propiedad;
IV. La propiedad social se podra acreditar mediante certificados parcelarios reconocidos por la
legislacion agraria; y
V. Para acreditar la posesion de predios e inmuebles, podran presentarse:
a) Contratos de compraventa o arrendamiento;
b) Recibo de pago de impuestos sobre traslacion de dominio;
c) Actas de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social; y
d) Tratandose de propiedad social, cédula de contratacion para la regularizacion de la
tenencia de la tierra.

Articulo 10. En los procedimientos administrativos para la obtencién de constancias de
alineamiento y numero oficial y licencias de construccion, los solicitantes presentaran en original o
copia certificada por fedatario publico, los documentos legales que acrediten la propiedad o la
posesion de los predios o inmuebles de que se trate, asi como para acreditar su personalidad y la
de sus representantes legales.

El Ayuntamiento podra admitir para su cotejo copia simple legible, sin tachaduras ni enmendaduras
de dichos requisitos originales o certificados, devolviendo estos al solicitante.
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Los titulares de la oficina o responsable de los tramites seran los Unicos facultados para autorizar
con su firma los cotejos a los que se refiere este articulo, debiendo contener el lugar, la fecha, el
nombre, la firma y el cargo del funcionario que coteja y el niumero del expediente al que se integra
y el numero de hojas cotejadas.

CAPIiTULO IV
Del Uso de las Vias Publicas y Areas de Uso Comun

Articulo 11. Via publica, es todo espacio de uso comun que por disposicion de la autoridad
administrativa se encuentre destinado al libre transito, de conformidad con las leyes y reglamentos
de la materia, asi como todo inmueble que de hecho se utilice para ese fin.

Es caracteristica propia de la via publica, el servir para la ventilacion, iluminaciéon y asoleamiento
de los edificios que la limiten, para dar acceso a los predios colindantes, para alojar cualquier
instalacién de una obra publica o de un servicio publico. Este espacio esta limitado por el
alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica y su espacio aéreo vertical.

Para la ocupacién o uso de la via publica, se requiere autorizacién de la Direccion la cual le
indicara el plazo para retirar o trasladar las obras o las instalaciones a que se refiera, como son
andamios, tapiales y otros usos no especificados.

Articulo 12. Se requiere de autorizacion expresa del Ayuntamiento para llevar a cabo en la via
publica y areas de uso comun, como:

I.  Obras, modificaciones o reparaciones;

Il.  Ocuparlas con instalaciones de servicios publicos, comercios semifijos, construcciones
provisionales o mobiliario urbano;

Ill.  Romper el pavimento o hacer cortes a las aceras y guarniciones para la ejecucion de obras
publicas o privadas;

IV. Colocacién de barandales segun el caso; y

V. Colocacion de botargas.

Articulo 13. El Ayuntamiento no autorizara a los particulares el uso de la via publica y areas de
uso comun en los siguientes casos:

I.  Para aumentar el area de un predio o una construccién de forma aérea y/o superficial;

[I. Para obras, actividades con fines que ocasionen molestias a los vecinos tales como la
produccion de polvos, humos, malos olores, gases, ruidos y luces intensas;

[ll. Escalones y rampas de acceso a predios particulares, fuera del alineamiento oficial;

I\V. Para conducir liquidos por su superficie;

V. Para depdésitos de basura y otros desechos, que no sean parte del mobiliario urbano;

VI. Para ubicacion de puestos comerciales fijos o semifijos que obstruyan la circulacion de
vehiculos y transeuntes;

VII. Colorar o instalar pisos ceramicos o de cualquier otro tipo de material, asi como modificar el
nivel de acera;

VIII. Construir arriates o macetas arriba del nivel de piso terminado de acera sin la previa
autorizacion de la Direccion;

IX. Colocar o instalar transformadores de luz propiedad del inmueble, del fraccionador o de la
Comision Federal de Electricidad;

X. Para construir o instalar cualquier elemento que modifique, limite o restrinja el libre transito de
vehiculos y personas;

XlI.  Colocar material en la via publica sin previa autorizacion; y

Xll. Para otros fines contrarios al interés publico.
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Articulo 14. La acera es la orilla de la calle de una via publica destinada para el transito de los
peatones; y arroyo es la parte de la calle donde transitan los vehiculos y por donde corren las
aguas.

Articulo 15. La via publica es propiedad del Municipio, considerandose inalienable e
imprescriptible y se regira por las disposiciones legales y reglamentarias de la materia.

Articulo 16. Todo inmueble que aparezca como via publica en algun plano o registro oficial
existente en cualquiera de las Dependencias del Gobierno del Estado o del Municipio, en las
Tesoreria Municipal y su similar a nivel Estado, en los archivos del Estado, el archivo General de la
Nacion y otros archivos, museos, bibliotecas o dependencias oficiales; se presumira que es via
publica y pertenece al Municipio, salvo prueba en contrario.

Articulo 17. De acuerdo con las disposiciones legales relativas, y aprobado por el Ayuntamiento,
los inmuebles que en la cartografia oficial aparezcan como destinados a las vias publicas, al uso
comun o a algun servicio publico, no podran variar de destino y pasaran al dominio del Municipio
cuando este lo reciba legalmente. La Autoridad competente encargada de expedir los permisos
para fraccionamientos, condominios y conjuntos habitacionales, remitira copia del plano aprobado
al Registro Publico de la Propiedad, a la Direccion General de Catastro del Estado, asi como sus
similares en materia Municipal, para los registros y cancelaciones correspondientes.

Articulo 18. Cuando el Ayuntamiento suspenda los actos de uso y ocupacién de la via publica y
areas de uso comun que no cuenten con la autorizacién respectiva, el costo de la suspension y del
retiro de los obstaculos sera a cargo del ocupante de conformidad en lo dispuesto en el Codigo
Hacendario para el Municipio.

Articulo 19. Las empresas concesionarias para la prestacion de servicios publicos pueden ejecutar
las obras de emergencia que se requieran en situaciones de fuerza mayor.

Articulo 20. El Ayuntamiento dictara las medidas administrativas necesarias para mantener o
recuperar la posesion de la via publica y demas bienes de uso comun, destinadas a un servicio
publico, asi como para remover cualquier obstaculo, de acuerdo con la legislacién y normatividad
aplicable y vigente.

Articulo 21. La construccion, previa licencia concedida por la Direcciéon, de rampas en
guarniciones y aceras para la entrada de vehiculos, no podra modificar el nivel original de la acera;
la rampa se debera construir sobre la guarnicion y en una seccién de la acera cuya dimension total
no exceda de treinta centimetros, y no obstruya el transito de los peatones.

Articulo 22. Cuando por cualquier motivo el nivel de piso de la construccion en un predio se
localice arriba o abajo del nivel de acera y por esta razén se requiera de rampas o escaleras para
acceder, estas deberan ubicarse dentro del predio y nunca en las aceras.

Articulo 23. Las puertas de acceso a los predios no deberan abatir invadiendo la acera.

Articulo 24. Las aceras y guarniciones deberan disefiarse de tal manera que faciliten el transito y
cruce de calles a las personas con capacidades diferentes.

Articulo 25. Los pavimentos y su base en las vias publicas deberan disefarse y construirse de tal
manera, que su resistencia sea, al menos, de diez afos y con una pendiente, en lo posible, no
mayor al quince por ciento. En caso de mayores porcentajes de pendiente, su terminado final
debera garantizar la traccion adecuada de los vehiculos.

Articulo 26. Para los efectos de este Reglamento, se entiende por bienes del dominio publico que
constituyen el patrimonio del Estado o de los Municipios, los siguientes:
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I. Los inmuebles destinados a un servicio publico prestado por el Gobierno del Estado o del
Municipio;

[I. Los propios que de hecho se utilicen para la prestacion de un servicio publico, y los
equiparados a éstos conforme a la ley;

[ll. Los monumentos histdricos y artisticos, obras de ornato, muebles e inmuebles, que sean
propiedad o construidos por el Gobierno del Estado o los Municipios;

IV. Las servidumbres de paso cuando el predio dominante sea alguno de los anteriores;

V. Las vias terrestres de Comunicacion que no sean federales o de particulares;

VI. Los inmuebles adquiridos por expropiacion para destinarse a fines de utilidad publica;

VII. Las plazas, calles, aceras, avenidas, viaductos, paseos, areas verdes y parques publicos;

VIII. Los canales, las zanjas y acueductos adquiridos o construidos por el Gobierno del Estado o de
los Municipios, asi como los causes de los rios que hubiesen dejado de serlo;

IX. Las pinturas murales, las esculturas y cualquier obra artistica, incorporada o adherida
permanentemente a los inmuebles del Gobierno del Estado o de los municipios;

X. Los montes y bosques que no sean propiedad de la federacion, ni de los particulares, y que
tengan utilidad publica; y

Xl. Los demas bienes inmuebles no considerados en las fracciones anteriores que tengan un
interés publico, o sean de uso comun y no pertenezcan a la Federacion ni a los particulares.

Articulo 27. La Direccion podra otorgar autorizaciones provisionales para la ocupacion o ejecucion
de obras sobre la via publica, en los siguientes casos:

I.  Realizar obras, modificaciones o reparaciones en la via publica;

[I.  Ocupar la via publica con instalaciones de servicio publico o construcciones provisionales;

[ll. Romper el pavimento o hacer cortes en las aceras y guarniciones de la via publica para la
ejecucion de obras publicas o privadas;

IV. Construir instalaciones subterraneas; y

V. Para ocupar la via publica con maquinaria o material de construccién.

CAPITULO V ]
De los Requisitos para la Autorizacion del Uso de la Via Publica y de las Areas de Uso
Comun

Articulo 28. A la solicitud para usar la via publica y las areas de uso comun a las que se refiere el
articulo 11 del presente ordenamiento, se acompafiara la documentacion siguiente:

I.  Escrito de solicitud fundado y motivado, firmado por el propietario, perito responsable y/o
corresponsable con croquis de ubicacion;

[I. En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;

[ll. En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;

IV. En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera integrarse carta poder
simple, la cual estara amparada con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;

V. Memoria descriptiva, con programa de ejecucion de obra;

VI. Anuencia vecinal de los colindantes inmediatos al terreno y/o construccion; y

VII. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establezca el Cdédigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

Articulo 29. El Ayuntamiento emitira la autorizacion de uso de la via publica o areas de uso
comun, dentro de los diez dias siguientes a la presentacion de la solicitud y de la totalidad de los
requisitos establecidos en el articulo anterior.
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Articulo 30. La autorizacion de uso de la via publica o area de uso comun contendra, cuando
menos, lo siguiente:

I.  Referencia a la ubicacion precisa de la superficie que se autoriza usar;

II. Referencia a los actos que se autoriza llevar a cabo;

[ll. Referencia de que los actos que se autorizan deberan permitir el libre, seguro y expedito
transito de vehiculos y personas, asi como el acceso a los predios colindantes y de los
servicios publicos instalados;

IV. Referencia a las medidas de seguridad y proteccion que deberan tomarse;

V. Referencia al retiro o suspension de los actos autorizados cuando el ayuntamiento lo requiera;

VI. Referencia al plazo en que deberan suspenderse los actos autorizados, y que, de no ser asi,
el Ayuntamiento se encargara de ello con cargo al titular de la autorizacion;

VII. Referencia a que la autorizacién de los actos de uso autorizado no crea ningun derecho real o
poSsesorio;

VIIl. Referencia de que, los actos que se autorizan seran siempre temporales y revocables; y

IX. Referencia al recibo de pago de los derechos correspondientes a que se refiere el articulo
anterior.

Articulo 31. Para ocupar la via publica con la colocacién de materiales para la construccién de
cualquier obra o instalacion, tendran la obligacion de pedir autorizacion a la Direccion, mismo que
no podra exceder del término de veinticuatro horas. Toda obra, instalaciéon o construccién que
invada la via publica sin permiso o autorizacion, o que exceda el término del permiso concedido
debera de ser retirada o demolida por el responsable, propietario o poseedor, en caso de omision,
lo hara la Direccién con cargo a éstos.

Articulo 32. Ningun terreno de propiedad y uso privado, destinados a dar acceso a uno o varios
predios, podra ser designado con alguno de los nombres comunes de calles, callejones, plazas,
retornos, aceras u otros sinébnimos, ni con los que se usan para la nomenclatura de la via publica y
no sera presumible como tal.

Articulo 33. Los Notarios del Municipio, asi como del Estado, bajo su responsabilidad exigiran del
vendedor de un predio la declaracién de que este colinde o no con la via publica, y haran constar
dicha declaratoria en la escritura relativa. No se permitira construccién alguna fuera del
alineamiento oficial.

CAPITULO VI
De las Instalaciones Superficiales, Subterraneas o Aéreas en las Vias Publicas

Articulo 34. Las obras de instalacion, servicios publicos de comunicacién de voz y datos,
alumbrado, semaforos, mantenimiento o retiro de ductos o instalaciones aéreas para los servicios
publicos de telefonia, energia eléctrica, gas o cualquier otra en la via publica y areas de uso
comun, deberan obtener previamente del Ayuntamiento, la licencia de construccién
correspondiente.

Por la ruptura de la via publica, la Direccién autorizara, siempre y cuando el proyecto respete la
profundidad minima y maxima a la que debera colocarse cada instalaciéon y su localizacién en
relacidon con las demas instalaciones, de acuerdo con la normatividad vigente.

Al finalizar la obra, el prestador de servicio debera hacer de conocimiento a la Direccién, y entregar
planos impresos, asi como todos los digitales que tengan que ver con la instalacion ejecutada.

Por la ocupaciéon del espacio en via publica o areas municipales, se debera realizar el pago
correspondiente por el uso de ésta, debiendo refrendar anualmente el permiso correspondiente,
cumpliendo con los requisitos indicados en la reglamentacion vigente; mismo que no crea
derechos.
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Articulo 35. Las instalaciones subterraneas a las que se refiere este capitulo deberan localizarse
en aceras o camellones. Cuando se localicen en aceras deberan distar por lo menos cincuenta
centimetros del alineamiento oficial. El Ayuntamiento podra autorizar la construccion de
instalaciones subterraneas fuera de las aceras y camellones, cuando la naturaleza de las obras lo
amerite, fijara en cada caso, la profundidad minima y maxima a la que debera alojarse cada
instalacién y su localizacion en relacion con las demas instalaciones existentes o futuras.

Articulo 36. Las instalaciones aéreas a las que se refiere este capitulo deberan colocarse sobre
postes ubicados para este efecto. Dichos postes se colocaran dentro de la acera junto a la
guarnicién; en caso de que la acera tenga un ancho de dos metros o mayor, la distancia minima
sera de treinta centimetros entre el borde interior de la guarnicién y el punto mas préximo del poste
y a no menos de un metro con veinte centimetros del alineamiento. En las vias publicas destinadas
al transito vehicular y en la que no existan aceras, los interesados solicitaran al Ayuntamiento el
trazo de la guarnicion.

Articulo 37. Los cables de retenidas, las ménsulas, asi como cualquier otro apoyo de los que se
usen para el ascenso a los postes o a las instalaciones, se deberan colocar a una altura minima de
dos metros con cincuenta centimetros. sobre el nivel de la acera o pavimento.

Articulo 38. Los propietarios de los postes y las instalaciones colocados en la via publica, estan
obligados a conservarlos en buenas condiciones de servicio, a identificarlos con un logotipo
aprobado previamente por el Ayuntamiento y a retirarlos cuando dejen de cumplir su funcion.

Articulo 39. Cuando se cause dafnos a las instalaciones que proporcionen un servicio publico o al
patrimonio del Municipio, por la ejecucién de una obra, por el uso de vehiculos, objetos y
substancias peligrosas o por cualquier otra causa que produzca dafos, la reparacién inmediata
sera por cuenta del responsable, debiendo ser sancionado por lo dispuesto en el presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 40. Si el dafio se causa al hacerse uso de un permiso de cualquier naturaleza que haya
otorgado la Direccion, debera suspenderse dicho permiso hasta que el dafo sea reparado,
independientemente de esto, el responsable sera sancionado de conformidad al presente
Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 41. Se requiere permiso de la Direccion, para ocupar la via publica con cualquier tipo de
instalacién sean subterraneas, superficiales o aéreas. Dichas instalaciones estaran sujetas a
modificacion o remocion cuando la Direccion asi lo determine.

Articulo 42. Para los servicios publicos de teléfono, alumbrado, semaforos, energia eléctrica, gas o
cualquier otra, deberan localizarse a lo largo de las aceras, camellones o al propio arroyo de
acuerdo con las caracteristicas de la via publica de que se trate, y lo dispuesto por la Direcciéon. En
ningun caso las excavaciones pondran en peligro la estabilidad de las construcciones préximas,
dejando los registros a la vista para el mantenimiento necesario. Cualquier dafio causado u
originado por estas instalaciones, se reparara de inmediato por el responsable o beneficiario de las
obras y de no hacerlo asi, la Direccion lo hara con cargo a éstos. No quedando exento de las
multas que se originen por el dafio causado de conformidad al Cédigo Hacendario Municipal
vigente y demas ordenamientos legales aplicables.

Articulo 43. La colocacion de postes en camellones debera estar sujeta a una autorizacion
especial de acuerdo con el proyecto. Cualquier dafio causado u originado por estas instalaciones
se reparara de inmediato, de no hacerlo asi, la Direccion lo hara con cargo al responsable o
beneficiario de la obra, no quedando éstos exentos de las multas que se originen por el dafio
causado, de conformidad con el Cédigo Hacendario para el Municipio, el presente Reglamento y
demas normatividades aplicables.
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Articulo 44. Las personas fisicas, morales particulares o publicas, organismos descentralizados o
empresas de participacion estatal, que ocupen o utilicen la via publica y otros bienes de servicio
publico con instalaciones, estan obligadas a removerlas cuando por causa de interés publico lo
determine la Direccion. Dichos movimientos se realizaran por el propietario dentro del plazo que se
les fije y si no lo hicieren a costa de éstos lo hara la Direccion, sin perjuicio de aplicar las sanciones
que fije la legislacién vigente.

Articulo 45. La Direccion autorizara la colocacion de las instalaciones provisionales con la
sefalizacion necesaria para salvaguardar la seguridad publica, cuando a su juicio haya necesidad
de éstas, fijaran el plazo maximo que puedan durar instaladas.

Articulo 46. En ningun caso se autorizara la colocacién de postes, casetas, cajas de conexiones o
cualquier otro elemento, en los arroyos de circulacién. Asimismo, no deberan colocarse en las
aceras cuando éstos o sus complementos, obstaculicen el transito o impidan el acceso a un predio
o inmueble, y cuando:

. Cuando el acceso a un predio o edificio se construya frente a un poste ya colocado con
anterioridad en la via publica, y el interesado requiera reubicarlo, es factible la autorizacion del
cambio previa anuencia de la dependencia correspondiente, a costa del solicitante;

II. Los propietarios de postes o instalaciones colocados en la via publica, estan obligados a
conservarlos en buenas condiciones de servicio y uso, y de retirarlos cuando dejen de cumplir
su funcion;

[ll. Las instalaciones de antenas de comunicacion, deben contar con autorizacion de la Direccion
y garantizar la seguridad;

IV. La supervision, control y vigilancia de la ejecucion de obras de antenas, estara a cargo de la
Direccién, las instalaciones de postes, mobiliario urbano municipal y particular, antenas y
anuncios deberan atenderse las disposiciones de las demas Dependencias Oficiales para
cada caso de su competencia en particular;

V. La Direccion podra ordenar, previa notificacion, el plazo para el retiro o reubicacion de postes,
casetas telefonicas, cajas de conexiones o cualquier otro elemento relacionado con las
instalaciones ubicadas en las aceras o en los arroyos de circulacion vehicular por cuenta de
sus propietarios; por no contar con la licencia correspondiente;

VI. Es responsabilidad de los propietarios del servicio la conservacion de los postes, lineas y
sefales soportadas por ellos, asi como de los dafios que puedan causar por negligencia en el
mantenimiento de estos;

VII. Es obligacién de los propietarios del servicio, la reparacion de los pavimentos que se
deterioren con motivo de la colocacion o remocion de los postes, asi como el retiro de
escombro y material sobrante, dentro de los plazos que se hayan sefialado; y

VIII. La Direccién se reservara el derecho de otorgar permisos y/o licencias para colocar publicidad
en postes sobre la via publica.

CAPITULO VII
De las Maniobras en la Via Publica

Articulo 47. Los vehiculos que carguen o descarguen materiales para una obra, podran
estacionarse momentaneamente en la via publica durante los horarios que fije la Direccion y con
arreglo a lo que disponga al efecto el presente Reglamento.

Articulo 48. Los escombros, excavaciones y cualquier otro obstaculo para el transito en la via
publica, originados por obras publicas o privadas, deberan ser sefialados adecuadamente por los
responsables de las obras, con banderas y letreros durante el dia, y con sefales luminosas
durante la noche.

Articulo 49. Las rampas en guarniciones y aceras para la entrada de vehiculos a los predios no
deberan entorpecer el paso ni causar molestias a los peatones, y seran de un desarrollo maximo
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de veinte centimetros a partir del paramento de la guarnicién hacia el limite del alineamiento, sin
invadir el arroyo vehicular. La acera debera conservar su nivel normal. El propietario del predio no
podra construir rampas sobre las aceras para poder tener acceso a su predio, si requiere de rampa
para tal fin, ésta se realizara del limite del alineamiento hacia el interior de su predio. Los
propietarios estaran obligados a restablecer por su cuenta las aceras y guarniciones que se hayan
deteriorado con motivo de la obra.

CAPITULO VIII
Restricciones a las Construcciones

Articulo 50. Para la ejecucion de obras de cualquier tipo en la via publica, se requerira de licencia
previa que otorgue la Direccion, misma que fijara en cada caso, las condiciones bajo las cuales la
conceda, el solicitante estara obligado a la reparaciéon de los dafios o modificaciones
correspondientes, o al pago de ésta si lo hiciere el Ayuntamiento.

Articulo 51. Los techos, balcones, jardines, rampas, voladizos y en general cualquier saliente,
debera drenarse de manera que se evite absolutamente la caida y escurrimiento de agua sobre la
acera y el arroyo de la calle, asi como a los predios colindantes, previendo al interior del predio el
aprovechamiento de agua de lluvia captada. Salvo casos especiales autorizados por la Direccion.

Los bajantes de agua pluvial deberan colocarse de manera oculta sobre el muro de la construccion
y acera, asimismo, los salientes de agua pluvial deberan deslizarse hacia las aceras en el arroyo
vehicular.

Articulo 52. Para efectos del articulo anterior, los comercios, industrias, naves o estacionamientos
en sus proyectos deberan prever el aprovechamiento y conduccion de esta agua para su uso. Para
casas habitacién, unifamiliares o multifamiliares se captaran de forma que se reutilicen para
servicio de banos y riego, incluyéndose en el proyecto respectivo, preferentemente.

Articulo 53. Se prohibe usar la via publica para aumentar el area habitable de un predio o de una
construccion, en forma aérea, superficial o subterranea. La Direccién debera ordenar su demolicién
o retiro en cualquier momento, siempre con cargo al propietario o poseedor de conformidad con lo
establecido en el presente Reglamento y demas normatividad aplicable.

Articulo 54. La Direccion dictara las medidas administrativas necesarias para obtener, mantener o
recuperar la via publica y demas bienes de uso comun o destinados a un servicio publico del
Municipio y para remover los obstaculos, impedimentos o estorbos para el uso o destino de dichas
vias o bienes. Quien estorbe el aprovechamiento de la via publica o de los bienes mencionados,
perderan las obras que hubieren ejecutado en ellas y éstas podran ser demolidas por la Direccion
con cargo al infractor.

Articulo 55. La Direccion establecera las restricciones necesarias para la construccion o para el
uso de los bienes inmuebles en el Municipio, haciéndolo constar en los permisos, licencias o
alineamientos que expida, quedando obligados los propietarios o poseedores de los inmuebles a
respetarlas. Queda prohibido el derribo de arboles, salvo casos expresamente autorizados por el
area de Ecologia y/o similar del Ayuntamiento, cumpliendo con lo establecido en las leyes
ambientales y demas legislacién aplicable.

CAPITULO IX
De la Nomenclatura

Articulo 56. El Ayuntamiento establecera la nomenclatura oficial para la denominacion de las vias,
parques, jardines y plazas publicas del municipio. La Direccion senalara para cada predio de
propiedad privada o publica, el numero que corresponda a la entrada de este, siempre que tenga
frente a la via publica. Los niUmeros pares iran a la derecha y los nones a la izquierda, recorriendo
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la calle partiendo del origen que sera de los ejes o calles principales de la ciudad o poblados que
para cada caso establezca esta Dependencia.

Articulo 57. EI numero oficial sera colocado en parte visible de la entrada de cada predio y tendra
caracteristicas que lo hagan claramente legible a veinte metros de distancia. El disefio grafico sera
de acuerdo a la tipologia de la calle, para zonas tipicas de interés histérico y en general de
aquellas que lo ameriten.

CAPITULO X
Del Procedimiento para la Obtencién del Alineamiento y Niumero Oficial

Articulo 58. El alineamiento oficial es |la traza sobre el terreno que limita al predio respecto a la via
publica, zonas federales, vias ferroviarias, barrancas, derechos de via, caminos u otras que se
consideren.

Articulo 59. A peticion del propietario de un predio, en la que precisara el uso que se pretenda dar
al mismo, la Direccion expedira un documento con los datos del alineamiento oficial, en el que se
fijaran las restricciones especificadas de cada zona a las particulares de cada predio, ya sea que
se encuentren establecidos por los organismos de planificacion o por la Direcciéon. Este documento
tendra una vigencia de 365 dias naturales, en el mismo se incluira el numero oficial, y para
obtenerla deberan presentarse ante la direccion, los siguientes requisitos:

I. Dos escritos de solicitud firmados por el propietario con croquis de ubicacion, que debera
contener nombre y domicilio del propietario o poseedor, ubicaciéon del predio incluyendo
medidas y colindancias, asi como su distancia a la esquina mas préoxima y el nombre de las
calles entre las que se encuentre;

[I. En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;

[ll. En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta poder
simple, la cual debera estar amparada con dos testigos, y con copia de identificaciones
oficiales vigentes con fotografia;

IVV. En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta poder
simple, la cual debera estar amparada con dos testigos, y con copia de identificaciones
oficiales vigentes con fotografia;

V. Acreditar la propiedad y/o posesion en términos de este Reglamento;

VI. Copia del recibo de impuesto predial del afio en curso sin adeudos;

VII. Copia del recibo del pago de servicios publicos municipales al corriente; y

VIII. Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cédigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

La Direccion expedira la constancia correspondiente dentro de los diez dias siguientes a la
presentacion de la solicitud y requisitos establecidos en el presente Reglamento.

No se expediran alineamientos, numeros oficiales, licencias de construccion, ni orden o
autorizacion para instalaciones de servicios en predios con frente a las vias publicas, si éstos no se
ajustan a la planeacion oficial o no satisfacen las condiciones reglamentarias.

Cuando un predio se encuentre afectado por ductos de Petréleos Mexicanos (PEMEX), Lineas de
Comisiéon Federal de Electricidad (CFE), cuerpos de agua u otro tipo de afectacion, el solicitante
del tramite debera presentar el documento emitido por la autoridad correspondiente, en el que se
indique el derecho de via, la afectacion, el permiso otorgado para concesién, o lo que en su caso
corresponda.

Articulo 60. La ejecucion de toda obra nueva, la regularizacion o aquellas modificaciones que
afecten elementos estructurales de una que ya exista, requiere de la presentacion de alineamiento



Viernes 10 de noviembre de 2023 GACETA OFICIAL Pagina 21

oficial actualizado para que se expida la licencia de construccién respectiva, en el caso de
ampliacién no se requerira, en el caso de ampliaciones que no afecten el frente el predio.

Articulo 61. La Direccion conservara el expediente de cada predio y copia del alineamiento
respectivo. Sera obligacion del propietario o poseedor hacer de conocimiento a las autoridades
correspondientes para el registro de este.

Articulo 62. Si como consecuencia de un proyecto de planeacion del Ayuntamiento, el
Alineamiento Oficial quedara dentro de un predio, no se permitira al propietario o poseedor del
predio afectado, hacer obras en la parte que sobresale del alineamiento. cualquier obra que invada
la via publica sin el permiso correspondiente debera demolerse inmediatamente segun sea el caso.
En el caso de que el alineamiento tuviera modificaciones después de concedida la licencia de
construccion, se suspenderan los trabajos en la parte afectada, para que se ajuste el proyecto de
construccion a las modalidades y limitaciones que sefiale la nueva constancia de Alineamiento.

Articulo 63. el alineamiento y numero oficial seran otorgados a través de la Direccion.

Articulo 64. La Constancia de Alineamiento y Numero Oficial contendra, cuando menos, lo
siguiente:

[.  Numero de constancia;

II.  Ubicacion del predio o inmueble y, en su caso, clave catastral;

[ll.  Nombre y domicilio del solicitante;

IVV. Plano del Alineamiento del predio o inmueble respecto de la via publica;

V. Numero Oficial;

VI. Afectaciones y restricciones de caracter urbano, federal, estatal y municipal,
VII. Lugary fecha en que se expida;

VIIl. Nombre y firma y cargo del servidor publico que la autoriza; y

IX. Referencia al recibo de pago de los derechos correspondientes.

Articulo 65. En el caso de que el alineamiento tuviera modificaciones después de concedida la
licencia de construccién, se suspenderan los trabajos en la parte afectada, para que se ajuste el
proyecto de construccién a las modalidades y limitaciones que sefiale la nueva constancia de
alineamiento. Si como consecuencia del trazo del alineamiento resulta necesaria la ocupacion
parcial o total de predios o bienes de propiedad particular, se procedera a su modificacion, a la
celebracion de los convenios correspondientes, a la limitacion de dominio o a la expropiacion, con
apego a las disposiciones legales que sean aplicables.

Articulo 66. El plazo de resolucion de los documentos antes mencionados sera de siete dias
habiles, después de haber entregado el pago y requisitos correspondientes. Para la elaboracion de
deslinde, alineamiento y numero oficial a través de la Direccion, el procedimiento sera el siguiente:

I.  Derivado del acercamiento a la Direccion, el solicitante y, previa revision de la documentacion,
se agendara la visita en campo;

[I. La Direccidon realizara el levantamiento topografico cotejando la informacion fisica y
escriturada con la cartografia existente;

lll. En caso de discrepancias la Direccion podra emitir una negativa del documento, o emitir el
documento oficial confirmando dicha informacion; y

IV. De requerirse por parte del interesado deslinde y alineamiento, ya habiéndose recibido el
expediente completo en la Direccién, se programara fecha con el interesado para realizar una
visita al sitio y tomar los datos de campo para ambos tramites.
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CAPITULO XI
Responsabilidades del Propietario

Articulo 67. El propietario del inmueble sera responsable por:

I.  Por acciones de ordenar cambios estructurales sin la autorizacion del perito responsable de
obra y del perito corresponsable de obra en seguridad estructural y sin la notificacion
correspondiente a la Direccion;

[I.  Por acciones de ordenar cambios arquitectonicos sin la autorizacion del perito responsable de
obra y del perito corresponsable de obra en disefio arquitectonico y sin la notificacion
correspondiente a la Direccion;

lll. Por acciones de ordenar cambios en Instalaciones sin la autorizaciéon del perito responsable
de obra y del perito corresponsable de obra en instalaciones y sin la notificacion
correspondiente a la Direccion; y

IV. Por omisiones y todas las circunstancias de seguridad a que se refiere este Reglamento y
demas disposiciones legales aplicables.

CAPITULO XII
De los Peritos Responsables de Obra

Articulo 68. Perito responsable de obra, es la persona fisica 0 moral, cuya actividad esté total o
parcialmente relacionada con el proyecto y construccion de obras a que se refiere este
ordenamiento y quien se hace responsable de la observancia de este Reglamento y demas
normativa aplicable en las obras para las que otorgue su responsiva profesional. La calidad de
perito responsable de obra se adquiere con el registro de la persona ante la Direccién en los
términos a que se alude en este Reglamento.

Articulo 69. Para los efectos de este Reglamento se entiende que el perito responsable de obra
otorgara su responsiva profesional cuando:

I). Suscriba una solicitud de licencia de construccion o de demolicion;
II). Ejecute una obra o acepte la responsabilidad de esta;

). Suscriba la solicitud de registro de una obra;

IV). Suscriba un dictamen de estabilidad o seguridad de un inmueble; y
V). Suscriba un estudio de caracter arquitectonico o estructural.

Articulo 70. La autorizacion de licencias de construccidon no requerira de responsiva de perito
responsable de obra cuando se trate de:

I). Arreglo o cambio de techos de azotea o entrepisos cuando en la reparacién se emplee el
mismo tipo de construccion y siempre que el claro no sea mayor de cuatro metros ni se
afecten miembros estructurales importantes;

II). Construccion de bardas interiores o exteriores con altura maxima de dos metros cincuenta
centimetros;

Ill). Apertura de claros de un metro cincuenta centimetros como maximo en construcciones hasta
de dos niveles, si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o parcialmente el
destino del inmueble;

IV). Instalacién de fosas sépticas o albafiales en casas habitacion; y

V). Edificacién en un predio baldio de una vivienda unifamiliar minima, la cual debera contar con
los servicios sanitarios indispensables, estar constituida por dos niveles como maximo,
superficie hasta de sesenta metros cuadrados y claros no mayores de cuatro metros. En las
zonas semi - urbanizadas, establecidas de acuerdo con el Reglamento de la materia, el
Ayuntamiento establecera un servicio social para auxiliar en estas obras, a las personas de
escasos recursos econdmicos que lo soliciten. Este servicio social podra consistir en la
aportacion de proyectos tipo y asesoria técnica durante la construccién.
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Articulo 71. Los peritos responsables de obra, con cédula profesional de las carreras de
arquitecto, ingeniero civil, ingeniero arquitecto, ingeniero constructor militar e ingeniero municipal,
podran otorgar responsiva profesional para cualquier obra a que se refiere este reglamento. los
demas profesionales del area técnica correspondiente, cuyo titulo corresponda a alguna de las
especialidades afines al proyecto y construccién, podran otorgarla como perito corresponsable
para cualquier obra de su especialidad. y podran ser en disefio arquitecténico y urbano: arquitecto
o ingeniero arquitecto, urbanista; para disefio y calculo estructural: ingeniero civil o ingeniero
constructor militar; para disefio y calculo de instalaciones: ingeniero civil, ingeniero mecanico
electricista, ingeniero mecanico, ingeniero electricista o ingeniero industrial electricista, que
acrediten especialidad y experiencia en el disefio y calculo; para levantamientos topograficos:
ingenieros topografos y geotecnistas, que acrediten su experiencia en la especialidad.

Articulo 72. Los requisitos para obtener el registro como perito responsable de obra, cuando se
trate de persona fisica, seran necesario:

I). Acreditar nacionalidad mexicana con copia de identificacion oficial vigente, si es extranjero con
copia de pasaporte y debera acreditar la estancia legal para residir en el pais y para ejercer su
profesion y demostrar el dominio del idioma espafiol con vocabulario técnico;

II). En el caso de los extranjeros la acreditacion de la cédula profesional debera realizarse con la
revalidacion en sujecién de la normatividad aplicable;

IIl). Poseer cédula profesional correspondiente a alguna profesién relacionada directamente con el
proyecto y construccién de obras a que se refiere este Reglamento y demas leyes y
disposiciones relativas a la construccion;

IV). Acreditar como minimo tres afios de experiencia en construccion, asi como en su
especialidad;

V). Acreditar, por especialidad, una experiencia minima en disefio y calculo, de acuerdo con lo
siguiente:

a) Para disefio arquitecténico y urbano: tres afios de experiencia en el disefio arquitectdnico y
urbano;

b) Para seguridad estructural: tres afios de experiencia en el disefio y calculo estructural;

c) Para instalaciones: tres afios de experiencia en el disefio y calculo de instalaciones en por
lo menos tres de las siguientes areas: eléctricas, hidraulicas, sanitarias, de gas Lp y/o de gas
natural y contra incendio;

d) Para topografia: tres afios de experiencia en trabajos relativos a levantamientos
topogréaficos;

VI). Constancia de situacion fiscal vigente; y
VII). Cédula de inscripcion en el IMSS.

Articulo 73. Los requisitos para obtener el registro como perito responsable de obra, cuando se
trate de persona moral, seran necesario:

I). Acreditar a satisfaccion de la Direccion, estar legalmente constituida, y que su fin social esté
parcial o totalmente relacionado con el proyecto de construccion de las obras a que se refiere
este Reglamento;

II). Acreditar a satisfaccion de la Direccion, que la persona moral cuenta con los servicios
profesionales de perito responsable de obra;

IIl). Acreditar ser miembro activo de la Camara Nacional de la Industria de la Construccion;

IV). Constancia de situacion fiscal vigente;

V). Copia de inscripcion en el IMSS;

VI). Copia de inscripcion en el INFONAVIT; y

VII). Curriculum vitae de la experiencia de la empresa y de su responsable dictaminador, los cuales
deberan estar soportados con la documentacion que acredite dichas practicas.
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Articulo 74. La Direccion se encargara de registrar como perito responsable de obra a los
profesionales y personas morales que lo soliciten en los términos de los articulos anteriores.

Esta solicitud debera presentarse cada afio, a fin de obtener el refrendo de la calidad de perito
responsable de obra.

Articulo 75. El perito responsable de una obra sera el Unico responsable de la buena ejecucion de
ésta y debera:

I). Dirigir y vigilar la obra por si o por medio de peritos corresponsables de obra, asegurandose
que tanto la misma como el proyecto cumplan con las disposiciones de la Ley, el presente
Reglamento y demas disposiciones aplicables de acuerdo con este Reglamento y con el
proyecto aprobado de la misma;

II). Responder de cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento; de la Ley, el
presente Reglamento y demas disposiciones aplicables; en caso de que el incumplimiento sea
imputable al propietario o poseedor, dar aviso por escrito al Ayuntamiento, a fin de que lleve a
cabo las acciones que correspondan;

IIl). Tener en la obra una bitacora encuadernada, foliada y sellada por el Ayuntamiento en la cual
se anotaran en original y dos copias los datos siguientes:

a) Nombre y firma del propietario o poseedor;

b) Nombre, atribuciones y firma de los peritos corresponsables de obra si los hubiere;

c) Nombre o razén social de la persona fisica 0 moral que ejecute la obra;

d) Fecha de las visitas del perito responsable de obra;

e) Materiales empleados para fines estructurales, de seguridad;

f) Procedimientos generales de construccion y de control de calidad;

g) Fecha de inicio de cada etapa de la obra;

h) Incidentes y accidentes;

i) Descripcion de los detalles definidos, observaciones e instrucciones especiales del perito
responsable de obra y observaciones de los inspectores del Ayuntamiento o de la Direccion
durante la ejecucion de la obra; y

j) Quedan exceptuadas de los requisitos que se exigen en la bitacora, las construcciones
destinadas a vivienda unifamiliar que no formen parte de un conjunto habitacional.

IV). Visitar la obra en todas las etapas importantes del proceso de construccién, anotando sus
observaciones en la bitacora;

V). Colocar en lugar visible de la obra un letrero con las dimensiones necesarias para ser legible
desde la via publica con su nombre y apellidos, y en su caso, de los corresponsables, asi
como sus numeros de registro, numero de licencia de la obra, su vigencia, el tipo, uso y
ubicacion de esta;

VI). Refrendar su calidad de perito responsable de obra una vez al afio, misma que tendra
vigencia por el afo en curso, las personas morales deberan hacer de conocimiento a la
Direccién del cambio del profesional a que se refiere este Reglamento; y

VII). Disefar y ejecutar las medidas de seguridad en la obra en relacion con el personal, terceras
personas y sus colindancias, incluyendo la via publica.

Articulo 76. Para los efectos del presente reglamento el perito responsable de obra otorgara su
responsiva profesional para:

I).  Suscribir la solicitud de licencia de construccion o demolicion;

Il). Dirigir y supervisar las obras apegadas al proyecto;

Ill). Responder ante cualquier incumplimiento de las disposiciones de la Ley y el presente
Reglamento;

IV). Disefar y ejecutar las medidas de seguridad de la obra, en relacion con el personal, terceras
personas y sus colindancias, incluyendo la via publica;

V). Llevar en la obra un Libro de Bitacora, foliado y sellado por el Ayuntamiento;
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VI). Colocar en la obra en lugar visible, letrero autorizado por el Ayuntamiento con las
dimensiones: noventa centimetros por sesenta centimetros para casa habitacion y de un
metro con veinte centimetros por noventa centimetros, industrial y de servicios. El letrero
debera contar con los siguientes datos:

a) Numero de perito responsable;

b) Numero de peritos corresponsables;

c) Numero de licencia;

d) Vigencia la cual indique dia, mes y afio; y
e) Uso de suelo y tipo de obra;

VII). Los peritos responsables que a su vez sean corresponsables de obra no podran fungir como
ambos en una misma obra.

Articulo 77. Para los efectos del presente Reglamento los peritos corresponsables de obra
otorgaran su responsiva profesional para:

I). Suscribir juntamente con el perito responsable de obra la solicitud de licencia de construccion
dependiendo del tipo de obra y especialidades;

II). Supervisar que, durante el proceso de construccion de la obra, se apegue estrictamente al
proyecto autorizado por la Direccion;

). Notificar al perito responsable de cualquier irregularidad durante el proceso de construccion,
que afecte a las caracteristicas del proyecto autorizado, anotandolos en la Bitacora y en caso
de no ser atendido reportara al Ayuntamiento;

IV). Responder de cualquier violacién a las disposiciones del presente Reglamento, relativos a su
especialidad;

V). Los peritos corresponsables no podran fungir como peritos responsables en una misma obra;

VI). El perito corresponsable en disefio arquitectonico verificara que el proyecto arquitecténico
cumpla los requerimientos de habitabilidad, accesibilidad, funcionamiento, higiene, servicios,
acondicionamiento ambiental, comunicacién, prevencién de emergencias e integracion al
contexto e imagen urbana contenidos en el presente Reglamento, las disposiciones legales en
materia de monumentos y zonas historicas, artisticas y arqueolégicas o que estén localizadas
en areas de conservacion del patrimonio cultural edificado;

VII). El perito corresponsable en disefio urbano verificara que el proyecto urbano cumpla con los
planes y programas de desarrollo urbano y regional, e integracion al contexto e imagen urbana
contenidos en el presente Reglamento, las disposiciones legales en materia de monumentos y
zonas historicas, artisticas y arqueoldgicas o que estén localizados en areas de conservacion
del patrimonio cultural edificado;

VIII).En el caso de corresponsable en seguridad estructural, para garantizar la seguridad
estructural de las construcciones, verificara que se hayan realizado los proyectos
correspondientes de disefio estructural y recomendaciones del estudio de mecanica de
suelos, de acuerdo con lo establecido en este Reglamento; y

IX). El perito corresponsable en disefio y célculo de instalaciones verificara que el proyecto de
instalaciones cumpla con las disposiciones relativas al funcionamiento, control de incendios y
seguridad, establecidas tanto en presente Reglamento como en las Normas Oficiales
Mexicanas vigentes.

CAPITULO XIl
De los Peritos Corresponsables de Obra

Articulo 78. El perito responsable de obra podra designar a personas fisicas o morales como
peritos corresponsables de obra para las que haya otorgado su responsiva profesional, lo cual
debera comunicar por escrito al Ayuntamiento y a la Direccion especificando la parte o etapa de la
obra en que intervendran y acompafiando la conformidad de los mismos. el perito responsable
tendra la obligacion de hacer que participen peritos corresponsables de obra altamente calificados
en alguna especialidad particular; en el caso de obras o etapas de éstas cuya magnitud o
complejidad asi lo requiera.
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El Ayuntamiento o la Direccién, cuando lo consideren conveniente, podran exigir que se demuestre
que el perito responsable cumple con esta obligacion. los peritos corresponsables responderan
solidariamente con el perito responsable por la parte de la obra en la que hayan intervenido.

Articulo 79. Perito corresponsable de obra es la persona fisica, coadyuvante del Ayuntamiento con
autorizacion registrada ante la Direccion, con los conocimientos técnicos adecuados para
responder en forma solidaria con el perito responsable de obra o de manera independiente, de las
obras en que otorgue su responsiva en todos los aspectos técnicos relacionados al ambito de su
intervencion profesional y que pueden ser relativos al disefio arquitecténico y urbano, la seguridad
estructural y al disefio y calculo de instalaciones, y debera cumplir con lo establecido en la Ley,
este Reglamento y en las demas disposiciones aplicables.

Articulo 80. Para obtener la licencia de construccion se requiere responsiva de los peritos
corresponsables de obra, estos deberan cumplir con todos y cada uno de los requisitos a que se
refieren los articulos este Reglamento de la Ley que Regula las Construcciones Publicas vy
Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y demas normatividad aplicable.

Articulo 81. Tratandose de proyectos de obras civiles, los Unicos que podran fungir como peritos
responsables de obra seran los ingenieros civiles y los ingenieros constructores militares.

CAPITULO XIV
De las Responsabilidades y Sanciones de los Peritos Responsables o Corresponsables de
Obra

Articulo 82. Las funciones de los peritos responsables o corresponsables, en las obras y casos
para los que hayan otorgado su responsiva se terminaran cuando:

I). Se cambie, suspenda o retire el perito responsable o corresponsable, debiéndose levantar un
acta administrativa, ante el Ayuntamiento, asentando en detalle los motivos por los que se
cambia, suspenden o retiran al perito responsable o corresponsable de la obra y su avance
hasta ese momento, la cual serd suscrita por el Ayuntamiento, por el perito responsable o
corresponsable segun sea el caso, y por el propietario o poseedor, anexando copia del libro
de bitacora correspondiente;

II). Cuando no hayan refrendado su registro;

[l). Cuando el Ayuntamiento expida la constancia de terminacion de obra; y

I\V). Este ordenara la suspension de la obra cuando el perito responsable o corresponsable no
sean sustituidos en forma inmediata y no permitira la reanudaciéon hasta en tanto no sea
designado un nuevo perito responsable o corresponsable.

Articulo 83. La responsabilidad de perito responsable o corresponsable de obra, para efectos del
presente Reglamento, termina a los cinco afios contados a partir de:

I). Lafecha en que se expide la constancia de terminacion de obra; y
II). Lafecha en que formalmente hayan terminado su responsiva.

Articulo 84. El Ayuntamiento o la Direccidn aplicaran sanciones a los peritos responsables y
corresponsables de obra, independientemente de las previstas en otra parte del presente
Reglamento, en los casos siguientes:

I). Amonestacién por escrito cuando infrinjan el presente Reglamento, sin causar situaciones que
pongan en peligro la vida de las personas o sus bienes, independientemente de la reparacion
del dano, asi como de la responsabilidad civil o penal que resulte;

II). Suspension temporal por dos afos de su registro, cuando infrinjan el presente Reglamento sin
causar situaciones que pongan en peligro la vida de las personas o sus bienes,
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independientemente de la reparaciéon del dano, asi como de la responsabilidad civil o penal
que resulte:

a) Sin aprobacion del Ayuntamiento o la Direccion se modifique la obra o instalacion, sin
apegarse a la licencia de construccidon, con excepcion de las diferencias permitidas y
establecidas en la Ley; y

b) El infractor tenga dos o mas amonestaciones en un periodo de doce meses.

lll). Cancelacién de su registro, independientemente de la reparacion del dafio, y de la
responsabilidad civil o penal que resulte, cuando:
a) No cumpla con las disposiciones del presente Reglamento, causando situaciones que
pongan en peligro la vida de las personas o sus bienes;
b) Hayan obtenido con datos falsos su registro y autorizacion, o cuando presenten
documentos apdcrifos en los tramites que gestione ante el Ayuntamiento o la Direccion;

En el caso de la cancelacion, ésta sera definitiva y el Ayuntamiento no otorgara al infractor, el
registro en ninguna de las especialidades que se establecen en el presente Reglamento; y

En el caso de la suspension temporal, los infractores deben entregar su constancia de registro del
Ayuntamiento o del Instituto, segun sea el caso, dentro de los cinco dias habiles posteriores a la
fecha de notificacion de la sancién impuesta, la que le sera devuelta al término de los dos afnos.

CAPITULO XV
Del Uso del Suelo

Articulo 85. La licencia de construccion es el documento expedido por el Ayuntamiento a través de
la Direccion por el cual se autoriza a los propietarios o a quien ostente algun vinculo legal con el o
los propietarios de un predio para construir, ampliar, modificar, reparar o demoler, una edificacién o
instalacién en sus predios. La Direccién podra otorgar o negar autorizaciones de Licencia de
construccion, para ejecutar cualquier tipo de obra que se encuentre contemplada en el presente
Reglamento y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 86. Tratandose de construcciones o ampliaciones mayores a sesenta metros cuadrados o
con claros mayores a cuatro metros, la solicitud de la licencia de construccion y sus planos
respectivos llevaran la firma del perito responsable de obra, anexando al expediente la constancia
de suscripcion en el registro municipal.

Cuando se trate de prototipos seriados de vivienda, solo se requerira el aval del perito responsable
de obra y del corresponsable en uno de los tipos.

Articulo 87. Antes de la solicitud de licencia de construccion, el propietario, poseedor o
arrendatario de un predio o inmueble, debera obtener la constancia de zonificacion y uso de suelo,
misma que establecera la compatibilidad del uso solicitado y que determinara en caso de ser
necesario la tramitacion de la licencia de uso de suelo que emitira la direccidon a través de la
coordinacién de ordenamiento urbano, de acuerdo al programa de ordenamiento, previo pago de
los derechos establecidos en el Cédigo Hacendario para el Municipio, cuando se trate de:

I). Usos Diversos:
a). Division, subdivision o fusién de predios;
b). Cambios de uso o usos mixtos;
c). Vivienda;
d). Fraccionamientos;
e). Condominios;
f). Conjuntos habitacionales;
g). Oficinas de gobierno y particulares;
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h). Almacenamiento y abasto, en sus diferentes tipos, tales como: depédsitos de gas y
combustible, depésitos de explosivos, centrales de abasto, mercados, rastros y otros;
Tiendas de autoservicio;

Locales comerciales;
Bafos publicos y balnearios;
Consultorios, clinicas y hospitales;

. Edificaciones para la educacién en sus diferentes niveles;

Instalaciones religiosas;

Centros deportivos y recreativos;

Restaurantes, hoteles y moteles y restaurante - bar;
Agencias funerarias y cementerios;

Centrales y terminales de transporte de pasajeros y de carga;

s). Estacionamientos publicos;

t). Ferreterias y similares;

u). Discotecas;

v). Bancos;

w). Auditorios;

x). Estaciones de radio con auditorio;

y). Industrias;

z). Edificaciones para las telecomunicaciones;

aa). Edificios mayores de tres pisos;

bb). Estaciones de servicio para gasolineras; y

cc). Todos aquellos usos que por sus caracteristicas impacten a la estructura e imagen urbana

del Municipio y de la zona en que se pretendan ubicar.

N -

o
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II). La constancia de zonificaciéon y uso de suelo, es el documento de caracter informativo, en el
que sefnala los lineamientos a los que debera sujetarse el proyecto, en cuanto a densidad,
coeficientes de ocupacion, utilizacion del suelo, permeabilidad y otros, de conformidad en todo
momento al Programa de Ordenamiento Urbano y Territorial vigente, los requisitos para
obtener esta Constancia son:

a) Solicitud con la informacién del uso actual, asi como el que pretende obtener;
b) Copia del recibo de impuesto predial del afo en curso sin adeudos; y
c¢) Croquis de localizacion.

lll). La licencia de uso de suelo, es un acto de autoridad que se expedira una vez que se
determine procedente el proyecto propuesto, sera emitida por escrito previo analisis y pago de
derechos respectivos. La aprobacion de la licencia de uso de suelo incluira, las condicionantes
que requiera el proyecto por su magnitud, estructura, imagen o impacto urbano o social.

Articulo 88. No se requerira de Director responsable de obra ni de licencia de construccién para
efectuar las siguientes obras:

I). Los trabajos que se especifiquen en este articulo siempre y cuando se ubiquen fuera de la
zona denominada Centro Histdrico, o estén catalogados como monumentos historicos;
II). Resanes y aplanados interiores;
). Pinturas y revestimientos interiores;
IV). Reparacion de albanales;
V). Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos estructurales;
VI). Impermeabilizacion y reparacion de azoteas, sin afectar elementos estructurales;
VII). Nivelacién, trazo de terreno, asi como los trabajos preliminares condicionados al ingreso del
proyecto completo;
VIII).Obras urgentes para prevencion de accidentes, a reserva de dar aviso al Ayuntamiento o a la
direccion dentro de un plazo maximo de setenta y dos horas, contados a partir de la iniciacion
de las obras; y
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IX). Demoliciones hasta de un cuarto aislado de dieciséis metros cuadrados si estd desocupado,
sin afectar la estabilidad del resto de la construcciéon. Esta excepcion no operara cuando se
trate de los inmuebles a que se refiere la Ley Federal sobre Monumentos Arqueoldgicos,
Artisticos e Histéricos. Los requisitos para este tipo de obras sera solicitud por duplicado,
constancia de propiedad y croquis con la memoria descriptiva de la obra a realizar.

Articulo 89. Para ejecutar obras e instalaciones publicas o privadas en la via publica o en predios
de propiedad publica o privada, sera necesario obtener licencia de construccion, salvo los casos a
que se refiere el presente Reglamento. Sin excepcién, solo se concederan licencias a los
propietarios o poseedores de los inmuebles, cuando cumplan con cada uno de los requisitos
sefialados en las disposiciones relativas en este Reglamento.

CAPITULO XVI
De las Licencias de Construccion de la Competencia Municipal

Articulo 90. La licencia de construccion sera otorgada por el Ayuntamiento, a través de la
Direccion y tendra como propésito, autorizar:

[). La obra nueva;

II). La ampliacién o modificacion de una obra existente; solo si el Programa de Desarrollo Urbano
respectivo permite el nuevo uso, asi como la densidad e intensidad de ocupacion del suelo, de
conformidad por la normatividad municipal, estatal y federal aplicable vigente;

ll). La reparacién o restauracion o adaptacién de una obra existente, que afecte elementos
estructurales;

IV). La demolicion parcial o total;

V). La excavacion y relleno;

VI). La construccién de bardas, albercas y depésitos de agua de cualquier tipo;

VII). Las obras de conexién de agua potable y drenaje para un predio, realizadas por particulares, y
toda clase de obras materiales;

VIIl).La ocupacion de la via publica en relacion con los procesos de construccion y la adecuacion
de la acera para rampas de acceso de vehiculos, en su caso;

IX). La modificacion del proyecto de una obra autorizada;

X). Las obras e instalaciones superficiales, subterraneas o aéreas en las vias publicas;

XI). La construccion e instalaciéon de antenas para radio telecomunicaciones y de anuncios
publicitarios que requieran de elementos estructurales; y

La licencia de construccién podra autorizar uno o mas de los rubros sefialados, conforme a las
necesidades del solicitante. Los trabajos de mantenimiento y reparaciéon que no afecten elementos
estructurales no requeriran de la licencia de construccion, solo se emitira una constancia que
ampare los trabajos a realizar.

Articulo 91. Para efectos de la expedicion de licencias que hayan cumplido los requisitos y en
relacién con la responsiva profesional, se clasifican en:

I). Licencia de uso de suelo;

II). Licencia de instalacion de anuncio espectacular;

IIl). Licencia menor o igual a sesenta metros cuadrados;

IV). Licencia mayor;

V). Licencia mayor comercial;

VI). Licencia mayor, casos especiales: gasolineras, gaseras, antenas y/o cualquier otra similar;
VII). Licencia por movimiento de tierra;

VIIl).Licencia de obra publica.

IX). Para la colocacién de material en acera y/o tapiales; y
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X). Para realizar obras, modificaciones, reparaciones, introducir servicios de ruptura y reposicion,
colocaciéon de cableado de empresas publicas o privadas, ya sean provisionales o
permanentes.

Articulo 92. De acuerdo con el tipo de autorizacidon que se solicite, debera acompafarlo de la
siguiente documentacion y presentarlo en la Direccion:

I). Licencia de uso de suelo;
a) Escrito de solicitud dirigida a la Presidencia Municipal y Direccion de Desarrollo Urbano;
b) Croquis de localizacion;
c¢) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
d) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
e) Copia de escritura con sello de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio;
f) Copia del contrato de arrendamiento vigente y con superficie rentable;
g) Recibo de pago de impuestos de traslacion de dominio;
h) Acta de entrega y/o contrato de compraventa;
i) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
j) Dos fotografias actuales a color del terreno o de la construccion exterior e interior;
k) Anteproyecto arquitectonico: plantas y fachadas en formato doble carta;
[) Evaluacion de impacto ambiental emitida por la autoridad competente;
m) Dictamen de Proteccién Civil;
n) Constancia de no afectacion emitida por PEMEX, en caso de ser requerida;
0) Licencia para anuncio, en caso de ser requerida;
p) Dictamen de factibilidad regional sustentable, en caso de ser requerido;
q) Dictamen de desarrollo urbano integral sustentable, en caso de ser requerido;
r) De ser actualizacion presentar licencia de uso de suelo en original con una copia para
cotejo;
s) Constancia de no afectacion emitida por la autoridad competente Federal y/o Estatal SCT,
CONAGUA, CFE, IMBA, INAH y cualquier otro a que haya lugar;

II). Licencia de Instalacion de Anuncio Espectacular;
a) Escrito de solicitud dirigida a la Direccion;
b) Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
c¢) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
d) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
e) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;
f) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
g) Constancia de situacion fiscal vigente;
h) Copia de cédula de empadronamiento vigente emitida por el Ayuntamiento;
i) Planos estructurales que contemplen alzados, cortes, detalles de herreria y anclaje escala
1:50 o doble carta legibles firmados por el perito corresponsable en caso de ser requerido;
j) Memoria de calculo estructural y mecanica de suelo;
k) Carta responsiva del perito corresponsable en materia estructural registrado en la Direccion;
[) Factibilidad de colocacion emitida por Proteccion Civil y Anuencia de Proteccion Civil emitida
tres dias posteriores a la colocacion;
m) Pdliza de seguro de dafos a terceros o responsabilidad civil por el monto que determine la
Direccion de acuerdo con el Cédigo Hacendario para el Municipio;
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n) Carta compromiso para el mantenimiento de la estructura cada 6 meses;

o) Dos fotografias actuales a color del inmueble o predio donde se realizara la instalacion; y

p) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cédigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

). Licencia Menor o Igual a sesenta metros cuadrados.
a) Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
b) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
c) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
d) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;
e) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
f) Constancia de situacion fiscal vigente;
g) Copia de escritura con sello de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio;
h) Alineamiento y numero oficial, si contempla una obra nueva a pie de casa, o con
ampliaciones al frente del predio;
i) Proyecto arquitecténico de la obra;
j) Dos fotografias actuales a color del terreno o de la construccién donde se realizara la
instalacion;
k) Plano antecedente para zonas que no son de interés social, aprobado por el Ayuntamiento;
I) Anuencia vecinal de los colindantes inmediatos al terreno y/o construccion, en caso de ser
requerida; y
m) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cédigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

IV). Licencia Mayor:
a) Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
b) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
c) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
d) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;
e) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
f) Constancia de situacion fiscal vigente;
g) Acreditar la propiedad y/o posesion en términos de este Reglamento;
h) Para obras de regularizacién, revalidacion, ampliacidon y obras nuevas debera presentar la
factibilidad de servicios emitida por la autoridad competente.
i) Alineamiento y Numero Oficial, en caso de que la construccion sea una ampliacion al frente
del predio;
j) Licencia de uso de suelo, en caso de ser requerida;
k) Dictamen de Proteccion Civil, en caso de ser requerido;
[) Evaluacion de impacto ambiental emitida por la autoridad competente, en caso de ser
requerido;
m) Planos arquitectonicos en original y con dos copias;
n) Dos fotografias actuales a color del area donde se realizara la obra;
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0) Planos estructurales, memoria de calculo y mecanica de suelos, en caso de ser requerido; y
p) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cddigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

V). Licencia Mayor Comercial:
a) Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
b) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
c) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
d) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;
e) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
f) Constancia de situacion fiscal vigente;
g) Acreditar la propiedad y/o posesion en términos de este Reglamento;
h) Alineamiento y nimero oficial, en caso de que la construccion sea una ampliacion al frente
del predio;
i) Dictamen de Proteccion Civil;
j) Evaluacioén de impacto ambiental emitida por la autoridad competente;
k) Factibilidad de servicios de agua y drenaje emitida por la autoridad competente;
[) Planos arquitectonicos en original y con dos copias;
m) Dos fotografias actuales a color del area donde se realizara la obra;
n) Planos estructurales, memoria de calculo y mecanica de suelos;
0) Validacion de perito responsable y/o corresponsable de obra;
p) Anuencia vecinal de los colindantes inmediatos al terreno y/o construccién, en caso de
restaurantes con venta de bebidas alcohdlicas y antenas de telecomunicacion; y
q) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Codigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

VI). Licencia Mayor, Casos Especiales: Gasolineras, Gaseras y/o Cualquier otra Similar.
a) Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
b) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
c) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
d) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;
e) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
f) Constancia de situacion fiscal vigente;
g) Acreditar la propiedad y/o posesidn en términos de este Reglamento;
h) Alineamiento y Numero Oficial;
i) Dictamen de Proteccion Civil;
j) Evaluacion de impacto ambiental emitida por la autoridad competente;
k) Factibilidad de servicios de agua y drenaje emitida por la autoridad competente;
I) Deslinde en caso de obra nueva;
m) Constancia de factibilidad de uso de suelo;
n) Licencia de uso de suelo;
o) Dictamen de factibilidad regional sustentable;
p) Dictamen de incorporacion vial, emitido por la SCT o por la Direccion de Transito Municipal;
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q) Constancia de no afectacion emitida por PEMEX;

r) Sello de PEMEX en planos;

s) Autorizacién de aeronautica civil emitida por la S.C.T., en caso de instalacion de antenas;

t) Dos fotografias actuales a color del area donde se realizara la obra;

u) Planos estructurales, memoria de calculo y mecanica de suelos;

v) Contar con perito responsable y/o corresponsable de obra;

w) Anuencia vecinal de los colindantes inmediatos al terreno y/o construccion; y

x) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Codigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

VII). Licencia por Movimiento de Tierra, Excavaciones, Rellenos.
a) Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
b) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
c) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador Unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
d) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;
e) Constancia de no adeudo de contribuciones municipales;
f) Acreditar la propiedad y/o posesion en términos de este Reglamento;
g) Alineamiento y Numero Oficial;
h) Dictamen de Proteccién Civil;
i) Evaluacion de impacto ambiental emitida por la autoridad competente;
j) Deslinde en caso de obra nueva;
k) Licencia de uso de suelo;
I) Dos fotografias actuales a color del area donde se realizara la obra;
m) Croquis de localizacién del area donde se realizara la obra indicando superficie y volumen;
n) Memoria descriptiva con programa de ejecucion de obra;
o) Validacion de un perito responsable y/o corresponsable de obra; y
p) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cédigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

VIIl).Licencia de Obra Publica:
a) Escrito de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
b) Planos arquitectonicos en original y con dos copias;
c) Dos fotografias actuales a color del area donde se realizard la obra;
d) Planos Estructurales, memoria de calculo y mecéanica de suelos, en caso de ser requerido;
e) Validacion de un perito responsable y/o corresponsable de obra; y
f) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Codigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

IX). Licencia de Ocupacién de Via Publica:
a) Colocacién de material en acera y tapiales;
b) Formato de solicitud, y/o licencia de construccién de la obra a realizar; firmado por el
propietario, con croquis de ubicacion;
c¢) En caso de persona fisica copia de identificacion oficial vigente con fotografia;
d) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador Unico y/o quien funja o haga las veces de representante;
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e) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;

f) Copia del recibo de impuesto predial del afio en curso sin adeudos;

g) Acreditar la propiedad y/o posesion en términos de este Reglamento;

h) Dos fotografias actuales a color del area donde se realizara la obra;

i) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cddigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.

X). Para Realizar Obras, Modificaciones, Reparaciones, Introducir Servicios que ameriten ruptura
y reparacién para colocacién de cableado de empresas publicas o privadas, provisionales o
permanentes en via publica.

a) Formato de solicitud, y/o licencia de construccion de la obra a realizar; firmado por el
propietario, con croquis de ubicacion;

b) Escrito de solicitud dirigida a la Direccion de Desarrollo Urbano indicando la obra a realizar;
c) En caso de persona fisica copia de identificacién oficial vigente con fotografia;

d) En caso de persona moral debera presentar copia del acta constitutiva, copia del poder
notarial y copia de identificacion oficial vigente con fotografia del representante legal y/o
administrador Unico y/o quien funja o haga las veces de representante;

e) En caso de no presentarse el propietario o representante legal, debera presentar carta
poder simple, la cual se ampare con dos testigos y con copia de identificaciones oficiales
vigentes con fotografia;

f) Cuatro fotografias actuales a color de frente y laterales del area donde se realizara la obra;
g) Programa de ejecucion de obra;

h) Plano autorizado por la autoridad competente y/o terceros, que indique puntos de conexién
y trayectoria de la obra y | descripcion del tipo de interseccion;

i) Anuencia vecinal de los colindantes afectados, en caso la obra se realice en aceras o arroyo
vehicular;

j) Si la obra a la que se suministraran los servicios de empresas publicas o privadas es nueva
debera presentar licencia uso de suelo en caso de no ser habitacional,

k) Licencia de construccion;

I) Proyecto arquitectdonico de planta y dos cortes con caracteristicas y especificaciones de
construccion. Invariablemente el piso de acera debera ser de concreto hidraulico de f'c= 150
Kg/cm2 con un espesor de diez centimetros antiderrapante. Deberan sustituirse integras las
piezas intervenidas, no se permiten remiendos. En caso de arroyo vehicular la especificacion
la definira la Direccion; y

m) Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cédigo
Hacendario para el Municipio de y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de
cabildo por el Ayuntamiento.

Articulo 93. El tiempo de vigencia de las licencias de construccion de obra menor o mayor en
cualquiera de sus tipos, movimiento de tierra y/o licencia de obra publica sera de un afio a partir de
Su emision.

Si terminado el plazo autorizado para la construccién de una obra, ésta no hubiese concluido, para
continuarla el interesado debera solicitar la revalidacion de la licencia y cubrir los derechos
correspondientes. Esta revalidacion tendra vigencia de un afio a partir de su emision.

No podra iniciarse construccion alguna, hasta que el solicitante haya obtenido la licencia respectiva
de acuerdo con los requisitos establecidos en el presente Reglamento, debiendo exhibirla a la vista
en la obra y a requerimiento de los supervisores de la Direccion.

La Direccion tendra la facultad para ampliar la vigencia en un plazo de veinticuatro meses, en
obras superiores a mil quinientos metros cuadrados de construccion.
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Articulo 94. Tratdndose de construcciones mayores a sesenta metros cuadrados o con claros
mayores a cuatro metros, la solicitud de la licencia de construccion y sus planos respectivos
llevaran la firma del perito responsable de la obra, anexando al expediente la constancia de su
inscripcién en el registro municipal de la Direccion.

Articulo 95. Tratandose de obras que, por su magnitud y uso, segun se establece en el presente
Reglamento, requeriran de peritos corresponsables de obra, la solicitud de licencia de construccion
y los planos relativos, asi como las memorias descriptivas correspondientes a su especialidad,
llevaran su firma anexando la constancia de inscripcion en la Direccion.

Articulo 96. La constancia de terminacion de obra sera expedida por el Ayuntamiento o la
Direccion a solicitud expresa del titular de los derechos de la licencia de construccién, mismo que
esta obligado a manifestar por escrito a la Direccion, la terminacién de las obras ejecutadas en su
predio en un plazo no mayor de 30 dias, contados a partir del vencimiento de la licencia respectiva,
cubriendo para ello los derechos que correspondan de conformidad con las disposiciones legales
aplicables. El no manifestar la terminacion de obra en tiempo sera motivo para aplicar las
sanciones correspondientes, de acuerdo con las leyes aplicables vigentes.

Articulo 97. Recibida la solicitud de término de obra, la Direccién realizara una inspeccion para
verificar el cumplimiento de los requisitos sefalados en la licencia respectiva y si la construccion se
ajustd a los planos arquitectonicos y demas documentos aprobados que hayan servido de base
para el otorgamiento de la licencia, se entregara una constancia de terminacion de obra.

Verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la licencia, se otorgara la autorizaciéon
de uso y ocupacion, constituyéndose desde ese momento el propietario, segun los términos del
presente articulo en el responsable de la operaciéon y mantenimiento de la obra, a fin de satisfacer
sus condiciones de seguridad e higiene; si del resultado de la inspeccion y del cotejo de la
documentacién correspondiente, resultara que la obra no se ajusta a la licencia o las
modificaciones al proyecto excedieron lo autorizado, la direccion, ordenara al propietario y/o al
perito responsable de la obra, previo pago de los aranceles correspondientes, efectuar las
modificaciones o demoliciones que fueren necesarias y en tanto éstas no se ejecuten a
satisfaccion de la Direccion, esta no autorizara el uso y ocupacion de la obra; la Direccion permitira
diferencias en la obra ejecutada con respecto al proyecto aprobado mediante el pago
correspondiente de derechos, previo analisis y autorizacién, siempre que no se afecten las
condiciones de seguridad, estabilidad, destino, uso, servicio y salubridad, se respeten las
restricciones indicadas en la constancia de alineamiento, constancia de zonificaciéon y uso de
suelo, las caracteristicas autorizadas en la licencia respectiva y el nimero de niveles especificados
en el proyecto autorizado; dadas las caracteristicas arquitecténicas y/o estructurales, algunos
inmuebles necesitaran solicitar la constancia de visto bueno de seguridad y operacion.

Articulo 98. Para obtener la constancia de terminacion de obra y/o constancia de visto bueno de
seguridad y operacion, el interesado debera cubrir los aranceles que correspondan y presentar
ante la Direccion la siguiente documentacion:

I). Formato de solicitud, firmado por el propietario, perito responsable y/o corresponsable con
croquis de ubicacion;
II). Copia del recibo de impuesto predial del afio en curso sin adeudos;
IlI). Copia de la licencia de construccion;
IV). Copia de los planos aprobados;
V). Original y copia del pago de término de obra;
VI). Bitacora de obra; y
VII). Cubrir ante la Tesoreria Municipal el pago de los aranceles que se establecen el Cédigo
Hacendario para el Municipio y/o que se encuentren autorizados mediante acuerdo de cabildo
por el Ayuntamiento.
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Articulo 99. En todas las obras en que se haya requerido autorizacidon de uso de suelo, debera
anexarse a la solicitud de ocupacion el visto bueno de seguridad y operacién otorgado por un
perito responsable y/ o corresponsable de obra, que haga constar que las edificaciones e
instalaciones correspondientes, retinan las condiciones de seguridad para su operacion que sefala
este reglamento y que las pruebas de carga resultaron satisfactorias.

La Direccion al autorizar el uso y ocupacion de una construccion nueva, al registrar el visto bueno y
la constancia de seguridad estructural de edificaciones ya construidas en la que se haga constar
que las construcciones cuya falla estructural podria causar la pérdida de un nimero elevado de
vidas o pérdidas econdmicas, culturales o constituyan un peligro por contener sustancias toxicas o
explosivas, asi como construcciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una emergencia
urbana, tal es el caso de hospitales y escuelas, de estadios, templos, salas de espectaculos y
hoteles que tengan salas de reunién que puedan alojar mas de doscientas personas, de
gasolineras, depdsitos de sustancias flamables o toxicas, terminales de transportes, estaciones de
bomberos subestaciones eléctricas, centrales telefénicas, archivos y registros publicos, museos,
monumentos y locales que alojen equipo especialmente costoso; se encuentran en condiciones de
seguridad de acuerdo con las disposiciones de este Reglamento; expedird y colocara en lugar
visible del inmueble a través de la unidad administrativa competente, la placa de control de uso y
ocupacion de inmuebles que sera obligatoria para todas las construcciones que requieran de la
licencia de uso de suelo.

El costo de cada placa sera determinado por la Direccion con cargo al propietario o poseedor del
predio. Las inspecciones que por razon de seguridad se hagan por parte de la Direccién seran de
acuerdo con el Cédigo Hacendario para el Municipio, con cargo al propietario o poseedor de la
obra; y la placa de control de uso y ocupacion de inmuebles contendra la siguiente informacion:

[). Para los inmuebles destinados a vivienda: croquis de ubicacién, nombre de la calle y numero,
colonia en que se ubica, el numero y fecha de la licencia de construccién y el uso autorizado,
asi como la siguiente leyenda: “El propietario de este inmueble esta obligado a conservarlo en
buenas condiciones de seguridad e higiene, cualquier modificacion al uso autorizado
representa una violacion al Reglamento de Construccion del Municipio de Zongolica y puede
poner en peligro la estabilidad de la edificacion y la vida de sus usuarios”; y

II). Para el resto de los inmuebles sefialados en este articulo se establecera: croquis de
ubicacion, nombre de la calle, nimero, colonia en que se ubica, el numero y fecha de
construccion, usos autorizados, asi como la siguiente leyenda: “La licencia de construccion
otorgada para la edificacién de este inmueble, obliga al propietario a darle una vez al afo
mantenimiento a efecto de garantizar que esté en éptimas condiciones de seguridad, cualquier
modificaciéon al uso autorizado representa una violacion al Reglamento de Construcciones
para el Municipio de Zongolica Veracruz de Ignacio de la Llave y puede poner en peligro la
estabilidad y la vida de sus usuarios”. El incumplimiento a las disposiciones contenidas en el
presente articulo debera reportarse a la Direccion.

Articulo 100. Tratandose de conjuntos urbanos, fraccionamientos, lotificaciones o subdivisiones,
las licencias de construccion se otorgaran para cada una de las unidades de que conste, asi como
de las edificaciones comunes, en su caso, de manera individual.

Los demas que en su caso solicite la Direccidn, para cualquiera de los casos sefalados en este
articulo se solicitara cuando corresponda, constancia de no afectacion del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia. Cuando exista derribo de arboles o dafios al medio ambiente, cualquiera
de las autorizaciones sefaladas en el presente Reglamento, deberan estar sujetas al visto bueno
que otorgue al area de Ecologia y/o similar del Ayuntamiento.

Articulo 101. La licencia de construccion contendra, cuando menos, lo siguiente:

[).Numero de Licencia;
II).Ubicacion del predio o inmueble y, en su caso, clave catastral;
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[II).Nombre y domicilio del propietario o poseedor;

IV).Constancia de alineamiento y numero oficial;

V).Licencia de uso del suelo o constancia de zonificacién, segun corresponda;
VI).Uso o usos autorizados;

VII).Superficie del terreno;

VIII).Tipo de obra que se autoriza;

IX).Superficie de la construccién que se autoriza;

X).Superficie de la construccion existente, en su caso;

XI).Numero de niveles autorizados;

XIl).Copia de las licencias o prorrogas anteriores, en caso de que se requiera;
XIl).Vigencia de la licencia y fecha de vencimiento;

XIV).Lugar y fecha de expedicion;

XV).Datos del perito responsable y los corresponsables, en su caso;
XVI).Nombre, firma y cargo del servidor publico que autoriza; y
XVII).Referencia al recibo de pago de los derechos correspondientes.

La Direccion expedira la licencia de construccién correspondiente, determinando la vigencia de un
afio, de acuerdo con el tipo de proyecto, dentro de los diez dias siguientes a la presentacion de la
solicitud y de los requisitos completos establecidos en este capitulo, previo el pago de los
aranceles correspondientes. Cuando el interesado solicite la licencia de construccion por un plazo
mayor a un afo, la Direccién podra expedirla por dicho plazo.

Articulo 102. Una vez otorgada la licencia de construccion, podra ser prorrogada por el tiempo que
se solicite, previo el pago de los aranceles correspondientes.

CAPITULO XVII
De los Requerimientos del Proyecto Arquitectonico

Articulo 103. El proyecto arquitecténico debera integrarse con los planos que sean necesarios de
acuerdo a lo establecido en el presente articulo y este Reglamento; conteniendo dibujos y texto
legibles a escala conveniente segun el proyecto, debidamente acotados, ejes constructivos,
especificaciones de materiales, procedimientos constructivos, cargas de disefio, acabados,
equipos a utilizar, deberan incluir y sujetarse a cada uno de los requisitos, condiciones,
disposiciones, requerimientos y demas a que aluden al Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas en el Estado de Veracruz vigente o cualquiera que lo sustituya.

Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta relacion, se sujetaran a estudio y
resolucion por parte del Ayuntamiento, y deberan incluir lo siguiente:

I). Proyecto arquitectonico, debera contemplar planta de conjunto, plantas arquitecténicas,
secciones o cortes transversales y longitudinales, fachadas o alzados:
a) Planta del conjunto: Debera indicar los limites del predio, alineamiento, colindancias,
dimensiones, niveles, vacios, croquis de ubicacion y el uso o destino de las edificaciones, las
azoteas, las areas exteriores especificando la superficie permeable y las bardas colindantes;
b) Plantas arquitecténicas: Debera incluir mobiliario fijo y funcional, el uso o destino de los
diferentes locales, espacios, circulaciones interiores y exteriores debidamente acotado,
indicando ejes, linea de corte longitudinal y transversal, verticales y horizontales, indicar
cambios de nivel, niveles de piso terminado, proyectando ubicaciéon de R.ANN. y R.A.P. asi
como sus conexiones y trayectoria vertical y horizontal hasta descargar a fosa séptica o
drenaje municipal y al arroyo vehicular respectivamente;
c) Fachadas y cortes sanitarios: Minimo dos de cada uno, contemplar arquitectura y detalles
de obra exterior e interior, cortes sanitarios, tipo de cimentacién, ancho de losa, muros,
cadenas incluyendo ejes y niveles, trayectoria de tuberia de descarga de A.N. y A.P., a fosa
séptica o drenaje municipal y al arroyo vehicular, proyectar ancho de acera y nivel con
respecto al edificio;
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d) Isométrico hidraulico: El cual debera especificar la dimension de tuberia y longitud en
cada conexion, asi como la simbologia;

e) Cuadro de cargas, diagrama unifilar y distribucion de cableado;

f) Detalle estructural y cuadro de especificaciones;

g) Croquis de localizacién, ubicando manzana y calles de colindancia e indicando la
orientacion;

h) Pie de plano, el cual debera indicar tipo de obra, uso, ubicacion del predio, calle, lote,
manzana, colonia, municipio, nombre del propietario, superficie del terreno, superficie de
construccion, escala, nombre del perito responsable de obra y su registro municipal, cédula
profesional y registro de los servicios de salud para aquellos espacios de todo tipo de usos de
suelo que utilicen fosa séptica, asi como para todo espacio dedicado a hospedaje, alimentos y
servicios de salud.

II). Disefio de instalaciones, todo proyecto de cuatro niveles o0 mas, o que cuente con claros de
seis metros o mas vy, altura por piso de cuatro metros o mas, los proyectos de todas las
construcciones que tengan mas de dos mil metros cuadrados de superficie cubierta o mas de
veinte metros de altura sobre el nivel medio de acera o mas de doscientos concurrentes,
debera acompanarse de:

a) Planos de plantas, cortes, isométricos y detalles de instalaciones hidraulicas, sanitarias,
eléctricas, de gas y contra incendio; indicando las trayectorias de los sistemas de alimentacion
y distribucion, acometida, ejes, cotas, niveles, simbologia, incluyendo depésitos, controles,
medicidn, salidas y alimentaciones a muebles fijos, aparatos de consumo, servicios y equipo,
debidamente autorizados por las autoridades correspondientes, como lo son sistema de agua
y alcantarillado del Municipio, Comision Federal de Electricidad, Petréleos Mexicanos,
Secretaria de Salud, Secretaria de Energia, Proteccion Civil Municipal y Estatal, para zonas
federales la concesién que les otorgan, segun sea el caso;

b) Memorias de célculo: de cada especialidad y deberan contener: salidas de emergencia,
relacion de locales construidos y areas libres, la superficie y niumero de usuarios por local; la
superficie de construccion, licencia de uso del suelo; y la descripcion de dispositivos para
cumplir con los requerimientos minimos de las especificaciones técnicas establecidas en este
Reglamento;

c) Tratandose de las instalaciones eléctricas de edificacion nueva y ampliaciones, asi como de
aquellas edificaciones que cuenten con elevadores de pasajeros, de carga, industriales,
residenciales, escaleras o rampas electromecanicas deberan contar con memoria descriptiva
avalada por esta Direccioén. El proyecto y la memoria descriptiva deberan apegarse a la Norma
Oficial Mexicana de Instalaciones Eléctricas, demas normatividad aplicable y este
Reglamento;

d) Estos requisitos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, el perito responsable
de obra y el corresponsable en instalaciones.

Ill). Disefo Estructural: Todo proyecto de cuatro niveles o mas, o que cuente con claros de seis
metros 0 mas y altura por piso de cuatro metros o mas, los proyectos de todas las
construcciones que tengan mas de dos mil metros cuadrados de superficie cubierta o mas de
veinte metros de altura sobre el nivel medio de acera o mas de doscientos concurrentes,
debera acompanarse de:

a) Estudio de mecanica de suelos y recomendacion de la cimentacién, segun proyecto. En el
caso de que el terreno del proyecto se encuentre en zona de playa o préximo a un cuerpo de
agua como un arroyo o laguna, el nivel freatico se encuentre superficial y que los suelos estén
constituidos de arenas finas y en estado suelto, el estudio de mecanica de suelos debera
incluir una evaluacién del potencial de licuacion de los suelos del sitio bajo estudio;

b) Plantas estructurales y de cimentacion;

c) Cortes estructurales y detalles constructivos;

d) Memoria de calculo;

e) Estos requisitos deberan estar firmados por el propietario o poseedor, el perito responsable
de obra y el corresponsable en seguridad estructural;
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f) El Proyecto estructural estara de acuerdo a las disposiciones contenidas en el titulo de la
seguridad estructural en las construcciones de este Reglamento y debera ser presentado en
planos legibles, a escala conveniente, debidamente acotados y especificados con descripcion
detallada de las caracteristicas de la estructura, especificando datos de disefio y tipos de
materiales; detalles de conexiones estructurales, cambios de nivel y preparaciones para pasos
de instalaciones, y en estructuras de concreto detalles de colocacion y traslapes de acero de
refuerzo en los miembros estructurales; en el caso de que la estructura esté formada por
elementos prefabricados o de patente, los planos estructurales deberan indicar las
condiciones que éstos deben cumplir en cuanto a su resistencia y otros requisitos de
comportamiento y deberan especificarse los herrajes y dispositivos de anclaje, las tolerancias
dimensionales; planos de fabricacién y en los de montaje de estructuras de acero o de
concreto prefabricado, se proporcionara la informacién necesaria de montaje, de manera que
se cumplan los requisitos indicados en los planos estructurales. Estos planos deberan adjuntar
memoria de calculo, en la cual se especificara el nivel de detalles suficientes.

El Ayuntamiento revisara los proyectos que sean presentados para la obtencion de licencias y
aprobara sélo aquellos que cumplan con la Ley, el presente Reglamento y demas disposiciones
legales aplicables.

Articulo 104. Todos los planos del proyecto ejecutivo referidos en el articulo anterior deberan

incluir los siguientes conceptos:

I). Orientacion, y escala grafica;

II). Croquis de localizacion, indicando las distancias a esquinas y anchos de calle;

IIl). Cuadros de datos descriptivos;

IV). Especificaciones;

V). Nomenclatura y simbologia;

VI). Cuadro para autorizaciones;

VII). Cuadro de datos de identificacion, perito responsable de obra, corresponsables de obra, asi
como proyectista, incluyendo cédula profesional de cada uno de ellos, escala, clave y nimero
del plano; y

VIIl).Fecha, en la parte inferior derecha del plano.

Articulo 105. Los unicos elementos de las edificaciones que podran rebasar el alineamiento seran
las marquesinas, mismas que tendran un ancho maximo de un metro cincuenta centimetros o el
ancho de la acera, en caso de que este sea menor, y su altura minima sobre el nivel de acera sera
de dos metros cuarenta centimetros. S6lo se podran construir sobre las marquesinas, terrazas y
balcones. Esto, a fin de preservar la imagen urbana dentro de la zona de monumentos histéricos
en la cabecera municipal.

Articulo 106. La separacion minima entre edificios nuevos de cualquier uso, o entre nuevos y
existentes con altura mayor a quince metros en un mismo predio, no sera menor a tres metros o al
equivalente de una quinta parte de la altura total del de menor elevacion.

Articulo 107. Las edificaciones deberan cumplir también con la normatividad establecida en el
Programa de Ordenamiento Urbano y Territorial, demas planes y programas de Desarrollo Urbano
y Regional contenida en la licencia de uso del suelo o constancia de zonificacion, segun
corresponda, en relacién con su altura, superficie maxima construida, areas libres minimas,
numero y dimension de cajones para estacionamiento de vehiculos segun su uso.

Articulo 108. Para garantizar las condiciones de habitabilidad, funcionamiento, higiene,
acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad estructural, seguridad en emergencias,
integracion al contexto urbano de las edificaciones en este Municipio, los proyectos
arquitectonicos, deberan cumplir con los requerimientos establecidos en este Titulo y los
requerimientos minimos de habitabilidad y funcionamiento de las especificaciones técnicas del
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presente Reglamento y de las demas disposiciones legales aplicables para la tipologia

correspondiente a cada edificacion.

I). El Proyecto arquitecténico de toda edificacion debe estar apegado a las dimensiones reales
del predio. Cualquier diferencia que exista con las dimensiones expresadas en el titulo de
propiedad es responsabilidad del propietario, posesionario o representante legal;

I1). El proyecto ejecutivo debera incluir las bardas limitrofes en las colindancias de las areas de
restriccion de los frentes, fondos o laterales del predio, de acuerdo con el alineamiento y
licencia de uso de suelo;

Ill). Es obligacién del perito responsable y/o corresponsable de obra, debidamente acreditado,
celebrar con el cliente, un contrato de servicios profesionales que especifique el alcance de su
trabajo;

IV). No se permiten ventanas, balcones, marquesinas, voladizos o elementos semejantes sobre la
propiedad vecina que se prolonguen mas alla del limite de las propiedades, aun con acuerdo
por escrito entre los propietarios de los predios colindantes; y

V). No se permite tener ventanas sobre el paramento de colindancias o fachadas con vistas de
costado u oblicuas hacia las propiedades colindantes inmediatas, si no existe una separacion
minima de dos metros de las colindancias.

CAPITULO XVIII
De la Sustentabilidad en las Edificaciones

Articulo 109. Conceptos generales de la sustentabilidad. En construcciones de edificaciones
nuevas y en ampliaciones de edificaciones existentes, ya sean publicas o privadas se requiere:

I). Optimizacién de los recursos naturales y aplicaciéon sistemas de edificacion que minimicen el
impacto de los edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes;

II). Adoptar estrategias de construccion sustentable; y

IIl). Aplicar sistemas de ahorro de energia y agua.

Articulo 110. Es obligatoria la aplicacion de las siguientes estrategias de sustentabilidad en las
edificaciones nuevas y en las ampliaciones de edificaciones existentes, para los desarrollos de
vivienda o fraccionamientos se aplicara el presente Reglamento, asi como el correspondiente a la
Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz.

Estrategias de caracter urbano para centros comerciales, centros hospitalarios y en general todos

aquellos que contengan mas de un edificio en su planta de conjunto:

I). Espacio de cuando menos de tres metros entre edificios mayores a tres niveles para facilitar la
ventilacion;

II). Calles internas con un trazado regular que facilite la circulacion del aire;

Ill). Presencia de vegetacién de cuando menos un metro ochenta centimetros de alto a cada tres
metros que sombree el espacio publico. Queda prohibida la siembra de almendros, limonarias
y ficus en aceras;

IV). Cumplir con los planes de ordenamiento;

V). Edificar con acceso adecuado a ventilacion e iluminacion natural;

VI). En conjuntos de edificios y terrenos mayores o iguales a trescientos metros cuadrados el area
verde sera de cuando menos el quince por ciento de la superficie de predio. Por ningin motivo
el area verde podra ser fragmentada.

VII). Estrategias Edificatorias:

a) Coeficiente de permeabilidad del suelo. Debera quedar libre de techo, pavimento, sétano o
cualquier material impermeable un porcentaje de la superficie de los predios. Para lotes
menores de trescientos metros cuadrados sera minimo el diez por ciento del total del terreno y
para lotes mayores a trescientos metros cuadrados sera del quince por ciento. Este por ningn
motivo podra ser fragmentado;

VIII).Cumplir con voladizos que sombreen los espacios exteriores;
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IX). Distribuir vanos para facilitar la ventilacion, protegidos con celosias, contraventanas,
cortinajes, dificultando la entrada de la radiacion solar;

X). Disponer de colores claros en las fachadas para reflejar la radiacion solar;

XI). Construir muros y cubiertas ligeras que faciliten la auto ventilacion; y

XII). Disponer el lecho bajo de techos a minimo dos metros, cuarenta centimetros respecto del
nivel de piso terminado.

Articulo 111. En el ambito legal de aplicacion general, las reglas que cumpliran las edificaciones
nuevas y las ampliaciones de edificaciones existentes cuando sean factibles son:

I). La ventilacion cruzada y menor requerimiento de energia para el bienestar;

II). La orientacion de los espacios;

). Las protecciones solares al oriente y al poniente;

IV). El incremento de la inercia térmica de los edificios a través de la vegetacion, volados y muros;

V). La integracion de aditamentos para la eficiencia energética, calentadores de paso para agua
caliente y/o de energias alternativas como captores solares térmicos; y

VI). La optimizacion del consumo del agua.

Articulo 112. Requisitos minimos para la sustentabilidad en el proceso de disefio y construccion
de una edificaciéon nueva o de una ampliacion:

I). Observar una relacion geométrica area/volumen que limite las ganancias de calor;

II). Orientacién de la edificacion y de los espacios interiores que promuevan el confort térmico;

). Uso de sistemas de ventilacion natural;

IV). Uso de materiales de construccion y acabados exteriores que limiten las ganancias de calor a

través de la envolvente;

V). Uso de sistemas y equipos de alta eficiencia energética;

VI). Uso de tecnologias para reducir el consumo de agua; y
VII). Uso adecuado de vegetacion para generar sombra.

Articulo 113. En las edificaciones nuevas, asi como en las modificaciones de las existentes se
deberan utilizar dispositivos que abatan el consumo de agua en servicios sanitarios, asi como en
todas las llaves de agua, se deberan implementar valvulas de seccionamiento para lavabos,
inodoros, fregaderos, calentadores, tinacos y cisternas. Las regaderas deberan ser de grado
ecologico y control de fluio NOM-008-CONAGUA-1998. La descarga maxima de los inodoros debe
ser maxima de cinco litros NOM-009-CONAGUA-2001.

Articulo 114. En las edificaciones nuevas, asi como en las modificaciones de las existentes, la
descarga de agua de fregaderos que conduzcan tanto a pozos de absorcion como al drenaje
debera contar con trampas de grasa registrables. Los talleres de reparacion y lavado de vehiculos,
asi como las gasolineras y demas establecimientos de mantenimiento que manejen materiales
semejantes a los utilizados en éstos ya sean grasas, aceites, aditivos deberan contar en todos los
casos con trampas de grasa en las tuberias de aguas residuales antes de conectarlas a colectores
municipales.

Articulo 115. Las edificaciones nuevas y las ampliaciones de las existentes deberan contar con
focos ahorradores de energia para su iluminacion interior. Lamparas fluorescentes
NOMO17ENER/SCFI-2012 para evitar calentamiento de la red y sobre consumo eléctrico deberan
ser balanceadas las cargas de los circuitos eléctricos de todas las edificaciones.

El proyecto a registrar en la Direccidon debera integrar el cuadro de cargas, el diagrama unifilar y la
distribucion del cableado correspondiente en planta arquitectonica. Los calentadores de agua de
uso doméstico y comercial que utilizan como combustible licuado de petréleo o gas natural,
deberan cumplir con lo descrito en la NOM-011-SESH-2012. En caso de instalacién de sistemas
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solares térmicos para calentamiento de agua, estos deberan cumplir con las normas NOM-003-
ENER-2011 y NMX-ES-003-NORMEX-2008.

Articulo 116. Con independencia de los requerimientos, restricciones y/o cualquier otra condicion
que el uso de suelo establezca para el predio, este debera contar con areas verdes o areas
permeables siendo como minimo las siguientes disposiciones:

I). En predios habitacionales el area verde minima sera del diez por ciento de la superficie del
predio, en terrenos de hasta trescientos metros cuadrados;

II). En todas las edificaciones ubicadas en terrenos mayores a trescientos metros cuadrados de
uso habitacional, debera contar con cuando menos un quince por ciento de la superficie del
predio; y

[l). Para uso de suelo diferente al habitacional, sera lo que determine la Direccion en la licencia
de uso de suelo.

El area verde debera ser ocupada con arboles, arbustos o plantas, para ornamentacion,
proteccion, recuperacion y rehabilitacion del entorno. Se deberan respetar y aprovechar los arboles
que ya estén presentes en el predio y/o plantar nuevos de manera estratégica. Se dispondran
adentro del predio por cada cien metros cuadrados o menos, un arbol de sombra de un metro con
ochenta centimetros de altura en obras nuevas. En ningun caso se sembraran en las aceras
arboles, salvo en los casos donde el Ayuntamiento asi lo disponga.

La vegetacién a incorporar en la construccion sera de especie endémica de la region, por lo que
debera tramitar y obtener el permiso de la Coordinacién de Ecologia, quien sera el encargado de
autorizar el tipo y dimension del arbol, planta, arbusto a plantar.

Articulo 117. Previa autorizacién de la Direccién, en los predios en los que el area utilizada en el
predio sea mayor al coeficiente de ocupacion de suelo autorizado en el Programa de
Ordenamiento Urbano y Territorial, se podra optar por compensar las areas ocupadas, mediante la
construccion de azoteas verdes y/o huertos hidropdénicos en un medio de cultivo apropiado. En
ningun caso se refiere a techos de color verde a través de tejas o aplicacion de impermeabilizantes
en ese color, ni tampoco a techos con jardines en macetas. Para tal efecto se debera utilizar
tecnologias que mejoren que propicien el ahorro en el consumo de energia, pudiendo utilizar
techos verdes semi intensivos o extensivos.

Articulo 118. En edificios publicos y privados debera contarse con instalaciones para personas
con discapacidad aplicando la Ley Universal de Accesibilidad para personas con discapacidad en
escaleras de emergencia, transformador en el interior, rampas de acceso a estacionamientos con
mas de un nivel y en el interior del predio.

CAPITULO XIX
De las Edificaciones Danadas

Articulo 119. Todo propietario u ocupante de un inmueble tiene la obligacion de denunciar ante el
Ayuntamiento, los dafios de que tenga conocimiento y que se presenten en cualquier inmueble,
como los que pueden ser debido a efectos de sismo, viento, explosion, incendio, hundimiento, peso
propio de la construccion y de las cargas adicionales que obran sobre ellas o al deterioro de los
materiales. Una vez conocidos los hechos por parte del Ayuntamiento o la Direccion, el propietario
0 poseedor del inmueble debera acatar las disposiciones que se dicten.

Articulo 120. Los propietarios de inmuebles que presenten dafios deberan solicitar por escrito un
dictamen técnico de un corresponsable en seguridad estructural reconocido por el Ayuntamiento o
la Direccion. Si el dictamen técnico demuestra que los dafios no afectan a la estabilidad de la
construccion en su conjunto o de una parte significativa de la misma, puede dejarse en su situacion
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actual o repararse localmente. De lo contrario la construccion debera ser objeto de un proyecto de
refuerzo y renovacioén de las instalaciones que se especifiquen en el proyecto respectivo.

Articulo 121. El proyecto de refuerzo estructural de una construccion, con base en el dictamen

técnico del articulo anterior, debera cumplir con lo siguiente:

I). El refuerzo debera proyectarse para que la construccion alcance cuando menos los niveles de
seguridad establecidos para las construcciones nuevas establecidas en estas disposiciones;

II). Debera basarse en una inspeccion detallada de los elementos estructurales, en las que se
retiren los acabados y recubrimientos que puedan ocultar dafos estructurales y de las
instalaciones;

Ill). Contendra las consideraciones hechas por la participacion de la estructura existente basadas
en pruebas de laboratorio y de refuerzos en la seguridad del conjunto, asi como detalles de
liga entre ambas y las modificaciones de las instalaciones. Se basard en el diagnéstico del
estado de la estructura dafiada y en la eliminacion de las causas de los dafios que se hayan
presentado. Debera incluir una revisién detallada de la cimentacion ante las condiciones que
resulten de las modificaciones a la estructura;

IV). Diagndstico del estado de la estructura y las instalaciones dafiadas, asi como la eliminacion
de las causas de los dafios que se hayan presentado;

V). Incluir una revision detallada de la cimentacion y de las instalaciones ante las condiciones que
resulten de las modificaciones a la estructura;

VI). Someterse al proceso de revisidon que establezca el Ayuntamiento para la expedicion de la
licencia de construccion respectiva; y

VII). Antes de su autorizacion el proyecto sera sometido al proceso de revision que determine el
Ayuntamiento o la Direccion. En los casos de los monumentos histéricos, artisticos y
arquitectonicos, debera apegarse a las disposiciones de este Reglamento.

Articulo 122. Antes de iniciar las obras de refuerzo y reparacién, deberd demostrarse que el
edificio dafiado cuenta con la capacidad de soportar las cargas verticales estimadas y treinta por
ciento de las laterales que se obtendran, aplicando las presentes disposiciones con las cargas
vivas previstas durante la ejecuciéon de las obras. Para ello, podra ser necesario recurrir al
apuntalamiento o rigidez temporal de algunas partes de la estructura de manera total o parcial.

CAPITULO XX
De las Medidas Preventivas en Demoliciones

Articulo 123. Para la solicitud de licencia de demolicién, se debe presentar un programa de
ejecucién de obra en el que se indique el orden, volumen estimado y fechas aproximadas en que
se demoleran los elementos de la edificacion. En caso de prever el uso de explosivos, el programa
de ejecucién de obra precisara fecha y horario, en que se realizaran las explosiones, se debera
adjuntar el permiso otorgado por la Secretaria de la Defensa Nacional.

Articulo 124. Previo al inicio de la demolicion y durante su ejecucion, se deben proveer todas las
medidas de seguridad que determine para cada caso el Ayuntamiento.

Articulo 125. Tratandose de demoliciones autorizadas con el uso de explosivos, el Ayuntamiento
debe comunicar a los colindantes la fecha y hora exacta de las explosiones, cuando menos con
veinticuatro horas de anticipacion, asegurandose de que existan barreras que impidan el acceso de
personas no autorizadas a la obra.

Articulo 126. El perito responsable de obra y el corresponsable, en su caso, propondran el
procedimiento de demolicién que debera ser aprobado por la Direccion.

Articulo 127. El horario de trabajo para la demolicién de edificaciones sera fijado por la Direccion.
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CAPITULO XXI
De Las Medidas de Seguridad

Articulo 128. Las medidas de seguridad son determinaciones preventivas ordenadas por la
autoridad, que seran de ejecucion inmediata y duraran todo el tiempo que persistan las causas que
las motivaron. Las medidas de seguridad tendran como objetivo evitar la consolidacion de acciones
o hechos contrarios a las disposiciones contenidas en este Reglamento, asi como los dafios a
personas o bienes que puedan causar las construcciones, instalaciones, explosiones y obras de
cualquier indole, por existir deficiencias en su edificacién, ser de mala calidad los materiales
empleados, encontrarse en estado ruinoso o presentar otra circunstancia analoga.

Articulo 129. Las medidas de seguridad que podran adoptar las autoridades competentes son:

[). Suspension temporal, parcial o total de la construccién, instalacién, explotacion, obras o
servicios;
II). Desocupacion o desalojo parcial o total de predios o inmuebles;
). Prohibicién de actos de utilizacion de inmuebles;
IV). Demolicién parcial o total;
V). Retiro de materiales e instalaciones;
VI). Evacuacion de personas y bienes; y
VII). Cualquier otra accion o medida que tienda a garantizar el orden legal y el estado de derecho,
asi como evitar dafios a personas o bienes.

CAPITULO XXl
Imagen Urbana

Articulo 130. A fin de conservar la imagen urbana, el patrimonio histérico y cultural, cualquier
construccion, modificacion y/o mantenimiento de los inmuebles en este Municipio deberan
sujetarse a las normas aplicables vigentes.

Articulo 131. EI Ayuntamiento, por conducto de las autoridades competentes, podra otorgar
autorizaciones para cualquiera de las actividades consideradas en este Capitulo, cumpliendo
ademas con las demas disposiciones legales aplicables a la materia, estableciéndose como
requisitos para el otorgamiento de las licencias, permisos y/o autorizaciones que correspondan las
siguientes:

I). Cuando exista una declaratoria de Zona de Monumentos Histéricos o Artisticos expedida por
las autoridades competentes, se apegara tanto a las disposiciones de este Reglamento como
a los lineamientos de dicha declaratoria;

II). Cuando no exista la declaratoria a que se refiere la fraccidon anterior, el Ayuntamiento podra
declarar de interés publico, la conservacion y proteccion de los sitios y los edificios que
signifiquen para la comunidad un testimonio valioso de su historia y cultura. Tal declaratoria
contendra un inventario y un catalogo de inmuebles con valor histérico, artistico o cultural,
incluyendo la arquitectura vernacula. El Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial que se expida para la conservacion de estas zonas, debera apegarse a lo dispuesto
en la declaratoria que las constituye;

Ill). Las zonas e inmuebles con valores culturales, histéricos, artisticos o de acompafiamiento de
la fisonomia urbana, estaran constituidos por:

a) Los inmuebles vinculados a la historia local o nacional;

b) Los inmuebles que tengan un valor arquitecténico representativo de una época;

c) Las plazas, parques y calles que contengan expresiones de arte o que constituyan un valor
histérico o tradicional de la ciudad; y

d) Sitios tipicos.



Viernes 10 de noviembre de 2023 GACETA OFICIAL Pagina 45

IV). Para la conservacion y mejoramiento de la imagen urbana en las zonas y edificaciones que
conformen el patrimonio historico - cultural, se atendera a lo siguiente:
a) Las edificaciones nuevas que se pretendan localizar en zonas patrimoniales o en su caso,
las existentes que se sujeten a procesos de rehabilitacion o restauracién, deberan ser
armonicas y compatibles con éstas; y
b) Los propietarios de las edificaciones, tendran obligacién de conservarlas en buen estado,
aspecto e higiene y evitaran su utilizacion en actividades incompatibles con su valor histérico,
artistico o cultural.

V). En las zonas y construcciones de valor patrimonial, el Ayuntamiento, debera regular el tipo y
las caracteristicas de los anuncios, para que resulten éstos compatibles y arménicos con el
entorno. Los Programas de mejoramiento de imagen urbana que se realicen deberan
establecer los lineamientos técnicos para incidir en la sefalética y el mobiliario urbano; y

VI). Las autoridades podran suscribir convenios con los propietarios de inmuebles con valor
patrimonial para su mejoramiento, preservacion, conservacioén, reparacion, utilizacion y mejor
aprovechamiento. En caso de venta, los particulares deberan avisar a la autoridad
competente.

CAPITULO XXl
Delimitacion del Centro Histérico y de la Zona Declarada de
Monumentos Histoéricos

Articulo 132. El Centro Histérico del Municipio, se encuentra definido conforme a los siguientes
limites:

La zona de monumentos histéricos en el Municipio que comprende un area de veintitrés mil,
novecientos noventa metros cuadrados y tiene las siguientes colindantes: norte; Barrio Sefior del
Recuerdo, calle Tecuanapa y calle Moctezuma, sur; Barrio de Guadalupe, calle José Maria
Morelos, este; con Av. Miguel Hidalgo, oeste; Barrio de San Francisco, calle Justo Sierra.

Articulo 133. Para efectos de identificacion de los inmuebles decretados por la autoridad
competente como monumentos histéricos deberan ser mencionados en el decreto por el cual se
declara Zona de Monumentos Histéricos en la Ciudad de Zongolica, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion vigente.

CAPITULO XXIV
De la Imagen del Centro Histérico y de la Zona Declarada de Monumentos Histéricos

Articulo 134. Se debera conservar la armonia del entorno, frente, laterales y quinta fachada,
siguiendo los niveles predominantes o con alguna relacién, siempre y cuando se mantenga
relacion armoniosa con el perfil urbano de la zona.

Articulo 135. Techumbres, semejantes a las adyacentes y/o predominantes, en cuanto a forma,
inclinacion y textura. Se podran construir mayores niveles, si fuera posible estructuralmente,
siempre y cuando no sean visibles desde la calle.

Articulo 136. Es recomendable en las fachadas el uso de remates, cornisas, marcos levemente
realzados en puertas y ventanas, pilastras y otros, debiendo conservar los pafos. Sin remeter
éstos, ni volar o sobresalir de los adyacentes, excepto en los casos autorizados en los
ordenamientos legales aplicables a la materia.

Deberan armonizar con las casas que datan de fines del siglo XIX y principios del siglo XX, con
cornisas superiores, vanos enmarcados, con ventanas de proporciéon alargadas, repison, remate
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superior y rejas simples de fierro redondo, siempre que estos no alteren el estilo y época del
edificio.

Articulo 137. Para el caso de las construcciones en Zonas de Monumentos Histéricos que se
pretendan realizar, se deberan ajustar de acuerdo con los lineamientos que establezca la
Direccion.

Es decir, no se permitira construir en mas de dos niveles, ni alcanzar una altura de mayor a cinco
metros en fachada. Dejando la primera crujia de esta dimension, en un minimo de cuatro metros
desde el alineamiento a la via publica.

Articulo 138. El porcentaje de vanos siempre sera menor que el de muros. Dichos vanos se
deberan destacar mediante marcos de herreria simple. La proporcion de puertas y ventanas podra
ser de un tanto horizontal por dos tantos verticales o de un metro a un metro con sesenta
centimetros o de un metro a dos metros con cincuenta centimetros, siempre en sentido vertical. La
separacién entre un vano y otro o entre vano y esquina o lindero, nunca serd menor que medio
ancho del vano, en caso de usar claves debera centrarse a los vanos.

Articulo 139. El acabado de muros de preferencia sera con aplanados de mezcla cal apagada -
arena con brufiido liso o aplanados mezcla cal - cemento - arena, terminado liso y a talocha con los
bordes matados. Nunca con textura, se exceptuan sillares o detalles en piedra labrada, rodapiés o
guardapolvos que lo ameriten y con ello conserven el estilo arquitectdnico del inmueble. Puertas y
ventanas de preferencia de madera o combinadas, metalicas con forro de madera y rejas o
balcones de hierro con diseno sencillo y texturas lisas, si se requiere cortina metalica se procurara
ir oculta.

Articulo 140. La pintura sera acatando las disposiciones que nos indica el catadlogo de colores de
la Direccidn, previo analisis, en centro histérico de preferencia a la cal, con contrastes en marcos,
pilastras y remates, ya sea en la misma gama, en blanco o en otro, pero también considerando el
estilo y la tipologia arquitectonica del edificio, asi como su fecha de construccion. En caso de existir
subdivisiones comerciales o habitacionales dentro de un mismo inmueble, este debera ser pintado
en su totalidad en los mismos colores previamente autorizados por esta Direccion.

Articulo 141. Los toldos seran de técnica y materiales contemporaneos, pero siempre dentro de
los vanos y siguiendo su forma; sin colgantes y de colores arménicos a la imagen del edificio y
entorno, debiendo tener una altura minima de dos metros con treinta centimetros y un ancho
maximo de un metro con veinte centimetros o en caso de que la acera tenga ancho menor, debera
de estar remetido a veinte centimetros con respecto a la vertical de la guarnicion.

Articulo 142. Se podra iluminar la fachada de los inmuebles catalogados para resaltar sus
caracteristicas arquitectonicas, cuidando que dichas instalaciones no lesionen al inmueble, ni
deslumbren, ni molesten a los peatones o conductores de vehiculos.

Articulo 143. Queda prohibido el fachadismo neocolonial. La pretension es lograr la integracion
armonica con materiales y voliumenes existentes de edificios que conserven testimonios originales
de sus respectivas épocas, logrando asi una imagen urbana agradable y racional. Se deberan
contemplar los laterales de los edificios en caso de ser visibles, se debera integrar arménicamente
el aspecto de tinacos, tendederos y antenas, los cuales nunca deberan ser visibles desde la calle.

No podran hacerse construcciones que impidan la visibilidad de uno o mas inmuebles
considerados de valor histérico bajo pena de demoliciéon de dicha obra con cargo al infractor.

Articulo 144. No se autorizara la divisiéon en dos 0 mas partes de las construcciones catalogadas
del centro histérico, asi como de la zona declarada de monumentos historicos.
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Articulo 145. Cualquier aspecto no contemplado dentro de este Capitulo, debera ser analizado y
dictaminado por el Ayuntamiento a través de la Direccion y de conformidad a la normatividad
aplicable.

Articulo 146. Las obras que se generen dentro de la zona de monumentos o colindantes a
monumento histérico, artistico o de valor por conservar, deberan contar previo a la licencia de
construccion con la aprobacion expresa por parte del Instituto Nacional de las Bellas Artes y/o el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia, segun sea el caso.

Estas disposiciones seran aplicables de manera obligatoria para el caso del centro Histérico, asi
como de la zona declarada de monumentos histéricos, artisticos y el resto de la ciudad.

Articulo 147. Derivado de lo mencionado en los articulos anteriores del presente capitulo, el
patrimonio cultural al ser un conjunto de bienes materiales e inmateriales, tienen acceso el pleno
derecho de propiedad, acceso, participacion, practica y disfrute de manera activa y creativa.

Por lo que, las autoridades municipales en materia de construcciones y todo tipo de obras
materiales, quedan obligados a observar las disposiciones establecidas en los articulos de la Ley
del Patrimonio Cultural del Estado de Veracruz y demas legislacion aplicable, a efecto de ejecutar
los procedimientos correspondientes para realizar la declaratoria del Municipio como Patrimonio
Cultural del Estado, a fin de garantizar la conservacion y proteccion del Municipio.

CAPITULO XXV
Usos del Suelo del Centro Histérico y de la Zona Declarada de Monumentos Histéricos

Articulo 148. Los inmuebles catalogados del centro histérico, asi como de la zona declarada de
monumentos histéricos, solo podran tener el uso adecuado a su estructura arquitecténica, de
conformidad con las disposiciones aplicables del presente Reglamento y los demas que existen en
la materia y que no se contrapongan con el Programa de Ordenamiento Urbano y Territorial
vigente.

Articulo 149. Las normas que se determinan en el presente Reglamento podran ser
excepcionadas cuando se trate de construcciones que se encuentren dentro de los limites del
centro histérico, asi como de la zona declarada de monumentos historicos, propiciando la
conservacion, restauracion y rehabilitacion de los inmuebles con valor histérico, artistico o cultural.
Dicha regularizacion sera a cargo del Ayuntamiento a través de la Direccién, quien determinara en
cada caso particular los COS, CUS, densidad, estacionamientos y cualquier otra excepcién de lo
sefialado en este Reglamento.

Articulo 150. Es competencia de este Ayuntamiento llevar a cabo la expedicion, control,
cancelacion o revocacion de las licencias o permisos de funcionamiento, de establecimientos
comerciales, industriales o de servicio, asi como autorizar la ocupaciéon de la via publica, con
motivo de la extension de la actividad comercial de los establecimientos, entendiéndose como la
colocacién de mesas, vitrinas, productos, bancos u otros analogos con motivo de su actividad.

CAPITULO XXVI
De las Visitas de Inspeccion

Articulo 151. La Direccién ejercera las funciones de vigilancia, inspeccién y supervision que
correspondan dentro del Municipio, de conformidad con lo previsto con las disposiciones del
presente Reglamento y demas normatividad aplicable, las cuales se clasificaran en ordinarias o
extraordinarias. Las primeras se efectuaran en dias y horas habiles; las segundas, en cualquier
momento.
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Articulo 152. Las inspecciones tendran por objeto verificar que las edificaciones, instalaciones y
servicios de las obras en construccion que se encuentren en proceso o terminadas, cumplan con
las disposiciones estipuladas en el presente Reglamento y demas ordenamientos legales
aplicables.

Articulo 153. La Direccidn contara con un cuerpo de inspectores que supervisaran periédicamente
las obras en proceso, las construcciones terminadas y aquellas que sean insalubres, molestas y
peligrosas, para que se cumplan las disposiciones del presente Reglamento, mediante orden de
inspeccion fundada y motivada, la cual debera contener firma autdgrafa y ser expedida por
autoridad competente, precisando el nombre, denominacion o razéon social de la persona o
personas a las que vaya dirigida, el lugar o zona a verificar, el objeto de la visita, el alcance que
deba tener, su duraciéon y las disposiciones legales que la fundamenten. Los propietarios,
poseedores, responsables, encargados u ocupantes de establecimientos objeto de la inspeccion,
estaran obligados a permitir el acceso y dar facilidades e informes a los inspectores para el
desarrollo de su labor, asi como a exhibir la documentacion que les sea requerida.

Articulo 154. Al iniciar la visita, el inspector debera exhibir identificacion vigente que lo acredite
como tal, manteniéndola durante el desarrollo de la inspeccion a la vista del inspeccionado o de los
ocupantes del lugar a donde se vaya a practicar, entregando copia de la orden de visita a que se
refiere el articulo anterior al propietario, poseedor, responsable, encargado u ocupante del predio,
0 construccion a inspeccionar.

Articulo 155. De toda visita de inspeccién se levantara acta circunstanciada, en presencia de dos
testigos propuestos por la persona con quien se hubiere enterado la diligencia o por quien la
practique, si aquella se hubiere negado a proponerlos. Para ello el inspector debera requerir al
visitado, para que nombre a dos personas que funjan como testigos en el desarrollo de la
diligencia, advirtiéndole que, en caso de rebeldia, éstos seran propuestos por el propio inspector.

Articulo 156. El acta circunstanciada se elaborara por duplicado, en formas foliadas en que se
expresara lugar, fecha y nombre de las personas con quien se atendi6 la diligencia, asi como el
resultado de esta. El acta debera ser firmada por el inspector, por la persona a la que se le practicé
la diligencia y dos testigos de asistencia propuestos por esta o en su rebeldia por el Inspector
quienes estaran presentes durante el desarrollo de la diligencia.

Se dejara al interesado copia legible de dicha acta. En caso de que el inspeccionado, en el
momento de la visita de inspeccion se niegue a firmar o recibir el acta, el Inspector asentara razén
en la misma, dejandola fijada en un lugar visible de la construccion, instalacién o servicio, lo cual
no afectara la validez de la diligencia ni el documento de que se trate.

Articulo 157. En el acta de inspeccion se hara constar:
[). Nombre, denominacién o razén social del inspeccionado;
II). Hora, dia, mes y afio en que se inicie y concluya la diligencia;
). Calle, nimero, colonia, poblacién, teléfono u otra forma de comunicacion disponible y codigo
postal en que se encuentre ubicado el lugar donde se practique la visita;
IV). Numero y fecha de la orden de inspeccion y del oficio de comisidn que la motivo;
V). Nombre y cargo de la persona con quien se realizé la diligencia;
VI). Nombre, domicilio y copia de identificacion oficial vigente con que se identificaron las personas
que fungieron como testigos;
VII). Hechos observados por el inspector durante la diligencia;
VIII).En su caso, las observaciones del inspeccionado con relacion a los hechos asentados en el
acta; y
IX). Nombre y firma de quienes intervinieron en la diligencia, incluyendo los de quien o quienes la
hubieren llevado a cabo.



Viernes 10 de noviembre de 2023 GACETA OFICIAL Pagina 49

Articulo 158. Los inspeccionados a quienes se haya levantado el acta de inspeccion podran
formular observaciones en el acto de la diligencia, ofrecer pruebas y formular alegatos, con
relacion a los hechos contenidos en ella, o bien por escrito, asi como hacer uso de tal derecho
dentro de los cinco dias siguientes a la fecha en que se hubiere levantado el acta de inspeccion.

Articulo 159. El titular de Direccion, con base en los resultados de la visita de inspeccion o del
informe de esta, podran dictar medidas de seguridad para corregir las irregularidades que se
hubiesen encontrado, notificando al interesado el acuerdo correspondiente. Dichas medidas
tendran la duracion estrictamente necesaria para la correccion de las irregularidades detectadas y
mientras persistan estas, siendo de inmediata ejecucion y se aplicaran sin perjuicio de las
sanciones que, en su caso, correspondan.

Las medidas de seguridad tienen por objeto evitar la consumacion de hechos o acciones contrarias

a las disposiciones de este reglamento, asi como los dafos a personas o bienes que puedan

causar las construcciones, instalaciones, demoliciones y obras de cualquier indole, por existir

deficiencias en su edificacion, materiales de mala calidad empleados, encontrarse en estado

ruinoso o presentar otra circunstancia analoga, las cuales se estableceran de acuerdo a las

necesidades del caso en particular conforme a las reglas contenidas en este capitulo, debiendo

contener la resolucion que las imponga ademas de la fundamentacion y motivacion, los siguientes

requisitos:

I). La autoridad municipal que la emite;

II). El nombre del propietario, poseedor, responsable, encargados u ocupantes de la construccion,
la razén o denominacion social o, en su caso, el nombre del representante legal;

). El domicilio donde se llevara acabo;

IV). La o las medidas de seguridad cuya adopcién se ordena, especificando la duracién de estas;

V). El servidor publico encargado de supervisarlas y, en su caso, de ejecutarlas; y

VI). Las demas caracteristicas de las medidas de seguridad que sean necesarias para su
adecuada aplicacion.

Articulo 160. Con motivo de la visita de inspeccién la autoridad Municipal podra hacer uso y
emplear cualquiera de los medios de apremio que establece el Cddigo de Procedimientos
Administrativos para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave

Articulo 161. Tanto en el procedimiento administrativo derivado de la visita de inspeccién, como en
el dictado de la resolucion que lo resuelve, tendra intervencion asistencial la persona titular de la
Direccién de Desarrollo Urbano, el titular de la Coordinacion Juridica del Ayuntamiento, sin que ello
implique sustitucion de funciones, sino Unicamente apoyo legal en el desempefio de las funciones
que le son propias a Direccién.

Articulo 162. Se emitira resolucién dentro del procedimiento administrativo, derivado de las visitas
de inspeccion, dentro de un plazo maximo de treinta dias, contados a partir de la fecha en que se
levante el acta de visita de inspeccion.

CAPITULO XXVII
De las Infracciones y Sanciones

Articulo 163. Para los efectos del presente Reglamento, seran responsables él o los propietarios,
posesionarios, perito responsable y corresponsables de obra, por las violaciones en que incurran a
las disposiciones legales aplicables, y de manera conjunta o separada les seran impuestas las
sanciones correspondientes previstas por la Ley y por el presente Reglamento.

Articulo 164. Las infracciones a las disposiciones de este Reglamento se sancionaran por el
Ayuntamiento, en términos del reglamento correspondiente, con:
I). Clausura provisional, parcial o total de las instalaciones, construcciones y obras, cuando no se
esté cumpliendo con las normas edificatorias establecidas en este Reglamento;
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II). Suspensién provisional, definitiva, parcial o total de construcciones, cuando se cumpla con las
normas edificatorias establecidas en este Reglamento y no se cuente con la autorizacién del
municipio;

[l1). Demolicién parcial o total de construcciones;

IV). Retiro de materiales o instalaciones;

V). Revocacién de las autorizaciones o licencias otorgadas;

VI). Multa, atendiendo a la gravedad de la infraccion:

Articulo 165. La Direccion podra suspender o clausurar, independientemente de la aplicacion de

las sancione pecuniarias, las obras en ejecucién en los siguientes casos:

I). Cuando previo dictamen estructural emitido por un perito corresponsable estructural,
designado por la Direccion, se declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de la
construccion;

II). Cuando la ejecucién de una obra o de una demolicion se realice sin las debidas precauciones
y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o pueda causar dafios a
bienes de la Federacion, del Estado, del Municipio o de terceros;

Ill). Cuando la construccién no se ajuste a las medidas de seguridad y demas protecciones que
haya indicado la Direccion con base en este Reglamento;

IV). Cuando no se dé cumplimiento a una orden de las previstas por este Reglamento, dentro del
plazo que se haya fijado para el efecto;

V). Cuando la construcciéon no se ajuste a las restricciones impuestas en la constancia de
alineamiento o en el deslinde;

VI). Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las
condiciones previstas por este Reglamento;

VII). Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma, el cumplimiento de las
funciones de supervision reglamentaria, del personal autorizado por la Direccion;

VIIl).Cuando la obra se ejecute sin licencia;

IX). Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya fenecido su vigencia;

X). Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria del perito responsable de obra, o
cuando asi lo amerite; y

XI). Por el uso de la via publica o por la ruptura de esta, sin previa autorizacion.

Asimismo, la Direccion podra ordenar que se lleven a cabo las obras que procedan para dar
cumplimiento a lo ordenado, para hacer cesar el peligro, para corregir y reparar los dafos,
quedando el propietario obligado a realizarlas.

El estado de suspensién o clausura, total o parcial, no sera levantado mientras que no se realicen
las correcciones ordenadas, y se hayan pagado las sanciones pecuniarias correspondientes,
derivadas de las violaciones a este Reglamento.

CAPITULO XXVIII
De las Sanciones Pecuniarias

Articulo 166. La Direccion, para fijar la sancion debera tomar en cuenta las condiciones
personales del infractor, la gravedad de la infraccién y las modalidades y demas circunstancias en
que la misma se haya cometido, basado en Unidades de Medida y Actualizaciéon. Cuando se
impongan sanciones, la motivacion de la resolucion considerara las siguientes circunstancias:

I). Lagravedad de la infracciéon en que se incurra;

II). Los antecedentes del infractor;

Ill). Las condiciones socioeconémicas del infractor;

IV). La reincidencia, sera de diez a cien Unidades de Medida de Actualizacion conforme a su valor
diario al perito responsable y/o corresponsable de obra, al propietario, o a la persona que
resulte responsable. Si el infractor fuese jornalero, obrero o trabajador que perciba menos de
seis Unidades de Medida y Actualizaciéon al dia, no podra ser sancionado con una multa
mayor, el importe de las sanciones debera ser pagado en la Tesoreria Municipal:
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a) Cuando en cualquier obra o instalacién en proceso no muestre, a solicitud del inspector, los
planos autorizados y la licencia correspondiente;

b) Cuando se invada con materiales, ocupen o usen la via publica con elementos
provisionales, o cuando hagan cortes en aceras, arroyos y guarniciones, sin haber obtenido
previamente el permiso correspondiente;

c) Cuando obstaculicen las funciones de los inspectores de la Direccion o el Ayuntamiento
senaladas en el presente Reglamento;

d) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del propio inmueble
o de las construcciones y predios vecinos, o de la via publica; y

e) Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacion de edificios y predios. Igual
sancion se aplicara al propietario o al responsable de la obra, cuando no dé aviso de
terminacion de las obras, dentro del plazo sefialado en las licencias de construccién
correspondiente.

V). De cincuenta a quinientas Unidades de Medida de Actualizacién conforme a su valor diario a
los peritos responsables de obra que incurran en las siguientes infracciones:

a) Cuando no cumplan con lo previsto con sus obligaciones en el presente Reglamento;

b) Cuando en la ejecucion de una obra violen las disposiciones establecidas en el presente
Reglamento; y

c) Cuando no observen las disposiciones de este Reglamento, en lo que se refiere a los
dispositivos de elevacién de materiales y de personas, durante la ejecucién de la obra, y al
uso de transportadores electromecanicos en la edificacion.

VI). De cien a mil Unidades de Medida de Actualizaciéon conforme a su valor diario a los perito
responsable y corresponsable de obra en su caso, al propietario, o a la persona que resulte
responsable que incurran en las siguientes infracciones:

a) Cuando en la obra utilicen procedimientos de construccion a que refiere la Ley que
Regula Las Construcciones Publicas y Privadas en el Estado de Veracruz, sin autorizacién
previa de la Direccién;
b) Cuando no acaten las disposiciones relativas contenidas en el presente Reglamento en
la edificacion de que se trate, salvo en el caso de las infracciones que prevé y sanciona el
inciso €) de esta fraccion;
c) Cuando en una obra no tomen las medidas necesarias para proteger la vida y la salud
de los trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse dafo;
d) Cuando en un predio o en la ejecucidon de cualquier obra no se respeten las
restricciones, afectaciones o usos autorizados sefialados en la constancia de alineamiento;
e) Cuando se invada, ocupen o usen la via publica con instalaciones permanentes,
construccion o parte del edificio, esto con independencia de su demolicion o retiro;
f) De cien a mil Unidades de Medida de Actualizacién conforme a su valor diario a los
propietarios de inmuebles y a los peritos responsables de obra, en los siguientes casos:
f.1. Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido
previamente la licencia respectiva de acuerdo con lo establecido en este
Reglamento; v,
f.2. Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con la licencia
de construccion correspondiente, y las mismas no se hubieran regularizado.

VIl). De cien a mil Unidades de Medida de Actualizacién conforme a su valor diario al perito
responsable de obra, al constructor, al propietario o a las personas que resulten responsables
en los siguientes casos:

a) Cuando en una obra o instalaciéon no respeten las previsiones contra incendio previstas en
este Reglamento;

b) Cuando para obtener la expedicion de licencias de construccion, o durante la ejecucioén y
uso de la edificacién hayan hecho uso, a sabiendas, de documentos falsos; y

¢) Cuando una obra excediendo las tolerancias previstas en este Reglamento, no coincida con
el proyecto arquitectonico o disefio estructural autorizados.

VIIl).De cien a mil Unidades de Medida de Actualizacion conforme a su valor diario a los
propietarios de inmuebles y a los peritos responsables de obra que, sin haber solicitado el
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cambio de uso conforme a lo dispuesto en este Reglamento, destinen una edificaciéon a un uso
distinto del autorizado;

IX). De mil a quinientas mil Unidades de Medida de Actualizacion conforme a su valor diario, al
perito responsable y corresponsable, al propietario, y/o a la persona que resulte responsable,
al momento de cometer la infraccion, cuando usen explosivos en la construccion o demolicién
de obras, o para llevar a cabo excavaciones, sin contar con la autorizacion previa
correspondiente otorgada por la Secretaria de la Defensa Nacional;

X). De tres mil a quinientas mil Unidades de Medida de Actualizacion conforme a su valor diario,
al perito responsable y corresponsable de obra, al propietario, y/o a la persona que resulte
responsable, al momento de cometer la infraccién, tratandose de construcciones que
requieran el dictamen de factibilidad regional;

XI). De mil a cien mil Unidades de Medida de Actualizacion conforme a su valor diario al momento
de cometer la infraccion, en los demas casos;

XIl). Las multas se duplicaran en caso de reincidencia y se podran aplicar juntamente con
cualquiera de las sanciones contempladas en las fracciones de este articulo. Para los efectos
de este Reglamento, se considera reincidente, el infractor que incurra en otra falta, por la que
hubiera sido sancionado con anterioridad, durante la ejecucién de la misma obra; y

XIII).Suspensién o cancelacion de la inscripcion del perito en el registro municipal de informacion
urbana.

Articulo 167. En caso de que el propietario o poseedor de un predio o de una edificacion no
cumpla con las ordenes giradas con base en el presente Reglamento y las demas disposiciones
legales aplicables, la Direccion, previo dictamen que emita u ordene, estara facultada para ejecutar
a costa del propietario o poseedor las obras, reparaciones o demoliciones que haya ordenado.
Para clausurar y tomar las demas medidas que considere necesarias, podra hacer uso de la fuerza
publica en los siguientes casos:

I). Cuando una edificacién se utilice total o parcialmente para algun uso diferente al autorizado
en la licencia de construccion o cuando la obra se haya realizado sin contar con la licencia de
construccion;

II). Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente;

[lI). Cuando el propietario o poseedor de una construccion sefialada como peligrosa no cumpla
con las érdenes giradas, dentro del plazo fijado para tal efecto;

IV). Cuando se invada la via publica con una construccion;

V). Cuando no se respeten las afectaciones y las restricciones fisicas y de uso impuestas a los
predios en la licencia de uso de suelo, alineamiento y numero oficial, licencia de construccién
o las fijadas o alguna otra dependencia;

VI). Cuando se ordene la demolicion de una obra irregular;

Articulo 168. Independientemente de la aplicacion de las sanciones pecuniarias a que se refiere el
presente capitulo, la Direccion podra suspender o clausurar las obras en ejecucion, en los
siguientes casos:

[). Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Direccién, se declare en peligro
inminente la estabilidad o seguridad de la construccion;

II). Cuando la ejecucion de una obra o demolicion se realice sin la debida precaucion y ponga en
peligro la vida o la integridad fisica de las personas o que pueda causar dafos a bienes del
Ayuntamiento o a terceros;

[l1). Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y proteccién, que sefala el
presente Reglamento;

IV). Cuando no se dé cumplimiento a una orden de reparaciéon o demolicion, dentro del plazo que
se haya fijado para tal efecto;

V). Cuando la construccidon no se ajuste a las restricciones impuestas en la licencia de uso del
suelo, alineamiento y numero oficial;

VI). Cuando a solicitud fundada y motivada de cualquier autoridad se solicite la suspension o
clausura de una obra;
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VII). Cuando la construccién se efectue sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de las
condiciones previstas por el presente Reglamento;

VIIl).Cuando se obstaculice reiteradamente o se impida en alguna forma el cumplimiento de las
funciones de inspeccion o supervision reglamentaria del personal autorizado por la Direccion;

IX). Cuando la obra se ejecute sin licencia;

X). Cuando la licencia de construccion sea revocada o haya terminado su vigencia y continien
trabajando;

Xl). Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia del perito responsable de obra o los
corresponsables, en su caso, en los términos de este Reglamento;

XIl). Cuando se usen explosivos sin los permisos correspondientes, no obstante el estado de
suspension o de clausura, la Direccion podra ordenar que se lleven a cabo las obras que
procedan para dar cumplimiento a lo ordenado y hacer cesar el peligro o corregir los dafos o
perjuicios, incluso llegar a la demoliciéon de lo no autorizado, quedando el propietario obligado
a realizarlas.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto con base en este articulo, no sera

levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan pagado las multas

derivadas de las violaciones al presente Reglamento:

I). Por violaciones a las normas contenidas en el presente Reglamento;

II). Cuando la obra se haya ejecutado alterando o modificando el proyecto aprobado o sin
sujetarse a lo previsto en el presente Reglamento y sus anexos complementarios; y

[lI). Cuando se use una construccién o parte de ella para uso diferente del autorizado. El estado
de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantado hasta en tanto no se
hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados.

Articulo 169. El desconocimiento de este Reglamento no exime del cumplimiento del mismo, no
obstante ante la falta de instruccion educativa de algunos individuos, su pobreza extrema,
apartamiento de las vias de comunicacion o condicién indigena, podra eximirlos de las sanciones
en que hubieren incurrido por la falta de cumplimiento de las disposiciones que ignoraban o, de
ser posible, concederles un plazo para que las cumplan, siempre que no se trate de disposiciones
que afecten directamente al interés publico.

Articulo 170. La imposicion y pago de multas, no eximira al infractor de la obligacion de subsanar
las irregularidades cometidas, o viceversa, asi como de obtener, en su caso, las licencias
correspondientes. Para los efectos del estado de clausura u suspensiéon temporal, parcial o total,
en ningun caso sera este levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan
pagado las multas derivadas de las violaciones al presente Reglamento.

Articulo 171. La Direccion, previo procedimiento, estara facultados para ordenar con cargo al
propietario o poseedor la demolicidon parcial o total de una obra o la parte de ella que se haya
realizado sin licencia o por haberse ejecutado en contravencion a este Reglamento,
independientemente de las sanciones que procedan. Cuando se demuestre que la obra cumple
con este Reglamento y los demas ordenamientos legales respectivos, asi como con las
disposiciones del Programa de Ordenamiento. La Direccidon podra conceder el registro de obra
ejecutada al propietario, quien debera sujetarse al siguiente procedimiento:

I). Presentar por duplicado solicitud de regularizacion y registro de la obra ante la Direccion;

II). Presentar los requisitos para la expedicion de la licencia que corresponda, acreditar que
cumple con este Reglamento; y

Ill). La Direccion podra practicar una inspeccion a la obra, y si de ella resultare que la misma
cumple con los requisitos técnicos, legales, reglamentarios y administrativos necesarios para
realizar la solicitud de regularizacion y registro de obra, el Ayuntamiento o la Direccién
autorizara su registro expidiendo la licencia respectiva previo pago de los aranceles que
establecen el Codigo Hacendario para el Municipio. Sera con cargo al propietario o poseedor
del predio las inspecciones de verificacion que se hagan por parte de la Direccion.
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Articulo 172. Cualquier cambio de uso en predios o edificaciones ya ejecutadas, requerira de
previa revision de la licencia de construccion por parte de la Direccion, asi como de instalaciones
sanitarias previa revision de la autoridad competente, en los casos sefialados en este Reglamento.
Debiendo cubrir los derechos correspondientes al arancel de la licencia de uso de suelo de
acuerdo con el Cédigo Hacendario para el Municipio de, asi como los que se causen por la
regularizacion de la edificacion. Se podran autorizar los cambios de uso, previo analisis y
autorizacion de la autoridad correspondiente, si se efectian las modificaciones, instalaciones y
pruebas de carga adicionales necesarias para cumplir con los requerimientos que establece el
presente Reglamento para el nuevo uso que debera constar en un dictamen.

Articulo 173. En lo no previsto en este capitulo, sera aplicable de manera supletoria el Cédigo de
Procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Articulo 174. La parte que resulte afectada o inconforme con la imposicién de la medida de
seguridad podra interponer el recurso de revocacion que prevé este Reglamento.

CAPITULO XXIX
Del Recurso de Revocacion

Articulo 175. Procedera el recurso de revocacion contra los actos o resoluciones definitivos de la
Direccién, o en su caso interponer el juicio contencioso administrativo ante el Tribunal Estatal de
Justicia Administrativa de Veracruz. El recurso de revocaciéon tendra por objeto que el superior
jerarquico de la autoridad emisora confirme, modifique, revoque o anule el acto administrativo
recurrido.

Articulo 176. El recurso, debera interponerlo el interesado ante el superior jerarquico de la
autoridad que haya emanado el acto o resolucién correspondiente, dentro de un plazo de quince
dias habiles contados a partir del dia habil siguiente a aquel en que surta sus efectos la notificacion
de este. Sera competente para conocer y resolver este recurso dicho superior jerarquico. En caso
de que la autoridad emisora del acto que se recurra no tenga superior jerarquico, se interpondra
ante la propia autoridad emisora.

Articulo 177. El recurrente podra solicitar por escrito, la suspensiéon de la ejecucion del acto o
resolucién que reclame, la cual sera concedida siempre que, a juicio de la autoridad, no sea en
perjuicio de la colectividad o se contravengan disposiciones de orden publico.

Cuando con la suspension se puedan causar dafos al Ayuntamiento, a la Direccién o a terceros,
s6lo se concedera si el interesado otorga ante la Tesoreria Municipal, alguna de las garantias a
que se refieren las disposiciones fiscales del Estado.

Articulo 178. El escrito del recurso de revocacion debera sefialar lo previsto en el Cédigo de
procedimientos Administrativos para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Articulo 179. En caso de que el recurrente no cumpla con alguno de los, la autoridad que conozca
del recurso debera de prevenirlo por una sola vez para que, en un término de cinco dias naturales,
subsane la omision. Si transcurrido ese plazo el recurrente no desahoga en sus términos la
prevencion, el recurso se tendra por no interpuesto.

Si el escrito de interposicion del recurso no aparece firmado por el interesado, o por quien deba
hacerlo, se tendra por no interpuesto.

Articulo 180. El superior jerarquico, una vez recibido el recurso, le solicitara al inferior un informe
sobre el asunto y la remision del expediente respectivo, lo cual debera cumplir en un plazo de tres
dias.
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El superior jerarquico emitira acuerdo sobre la admision, prevencién o desechamiento del recurso,
dentro de los tres dias siguientes contados a partir de la recepcion del informe, lo cual debera
notificarse personalmente al recurrente.

El superior jerarquico debera resolver el recurso de revocacion dentro de los treinta dias siguientes
a la fecha de su interposicion.

Articulo 181. La resolucion del recurso se fundara en derecho y examinara todos y cada uno de
los agravios hechos valer por el recurrente, teniendo la autoridad la facultad de invocar hechos
notarios; pero cuando uno de los agravios sea suficiente para desvirtuar la validez del acto
impugnado, bastara con el examen de dicho punto.

Si la resoluciéon ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicion del procedimiento,
debera cumplirse dentro de un plazo de quince dias contados a partir de que se notifique al
recurrente dicha resolucién.

Articulo 182. Los casos no previstos por este Reglamento seran resueltos por la Direccidon con
equidad y después de haber escuchado a los interesados.

TRANSITORIOS

Primero. El presente Reglamento entrara en vigor tres dias después de su publicacion en la
Gaceta Oficial del Gobierno del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave, conforme a lo
dispuesto por el articulo 34 de la Ley Organica del Municipio Libre. Asi mismo debera publicarse
en los estrados del Ayuntamiento de Zongolica, Veracruz.

Segundo. Se derogan todas aquellas disposiciones administrativas, de igual o menor rango, que
se opongan a lo previsto en el presente reglamento.

Tercero. Lo no previsto en el presente Reglamento sera resuelto por el H. Ayuntamiento mediante
acuerdo de cabildo.

Dado en la sala de Cabildo del H. Ayuntamiento en el municipio de Zongolica, Veracruz de Ignacio
de la Llave, en sesion extraordinaria de cabildo, numero 73, a los 20 dias del mes diciembre de

2022.
C. Benito Aguas Atlahua C. Luz Maria Juarez Pavia
Presidente Municipal Sindico Unico
Rubrica. Rubrica.
C. Marcos Rojas Garcia C. Herminio Metzhua Sanmiguel
Regidor Primero Regidor Segunda
Rubrica. Rubrica.
C. Abigail Barragan L6pez C. Sandra Panzo Sanchez
Regidora Tercera Regidora Cuarta

Rubrica. Rubrica.
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ANEXO 1.
MANUAL DE TIPOLOGIA ARQUITECTONICA Y
URBANISTICA DE LA CABECERA
MUNICIPAL DE ZONGOLICA, VERACRUZ DE IGNACIO DE LA LLAVE.

INTRODUCCION

Con el fin recuperar la identidad cultural de Zongolica y la preservacion del patrimonio cultural
edificado a través de la imagen urbana, este manual busca presentar y orientar a los ciudadanos
de manera precisa los elementos para el diseno, respetando los marcos normativos, los criterios de
disefio tradicional siendo coherentes con el paisaje urbano, tradicional y natural; por ello el
presente consta de una recopilacion de informacion y analisis sobre los aspectos urbano-
arquitectonicos, histéricos y socioculturales de la zona.

Se presentan criterios arquitectdnicos basicos para realizar intervenciones adecuadas vy
respetuosas con el entorno, esperando contribuir con ello, a la implementacién de practicas que
permitan mejorar la calidad de vida de los ciudadanos al preservar el patrimonio construido, en
apego a la reglamentacion aplicable, ya que, a mediano y largo plazo, esto permitira mayores
oportunidades econdmicas y sociales.

El patrimonio arquitecténico construido de una ciudad, es parte vital de la identidad de la misma,
sin embargo, derivado del deterioro que estan sufriendo los inmuebles con valor histérico y con
ello, la pérdida de esta, asi como la poca importancia que en la actualidad se les da, han sido
factores para la creacion de este anexo al Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Zongolica, Ver.

Ademas de ello, la afectacién visualmente negativa que modifica y altera la composicion, forma y
armonia de la imagen urbana; todo esto como consecuencia del mal manejo de tipologias
urbanisticas y arquitecténicas. Tras la identificacion de los problemas se pretende privilegiar el
caracter histérico de la estructura urbana; este manual pretende analizar tres aspectos importantes:
El patrimonio arquitecténico, la temporalidad o Histérico-temporal y la delimitacién territorial.

El presente esta conformado por cinco capitulos, en el primero, se presenta la congruencia del
manual como complemento a la reglamentacion de construcciones para el municipio de Zongolica,
Veracruz de Ignacio de la Llave. El tercero trata del analisis y conclusiones generales acompanada
de planos y levantamiento de edificaciones de referencia por su valor cultural, arquitectonico e
histérico. En el capitulo cuarto se detallan los sistemas constructivos y sus materiales, que nos
hablan de su importancia en la composicion y armonia del paisaje urbano y por ende la necesidad
de su conocimiento, estudio y aplicacion. Y finalmente en el capitulo nimero cinco nos trae las
conclusiones y recomendaciones a seguir para recuperar la identidad cultural a través del
mejoramiento de la imagen urbana.

CAPITULO |
De la congruencia con la reglamentacion urbanistica
I. Generalidades

Contar con un reglamento de construccién a nivel municipal, complementario al reglamento estatal,
ofrece una serie de beneficios significativos. En primer lugar, un reglamento municipal permite
adaptar las normas de construccion a las necesidades especificas de cada municipio, abordando
de manera precisa los problemas particulares que puedan surgir. Ademas, este reglamento
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contribuye a un control y planificacion mas efectivos del desarrollo urbano, asegurando el
cumplimiento de los estandares establecidos.

Tanto el reglamento estatal como el municipal poseen la autoridad necesaria para hacer cumplir
las normas de construccion dentro de sus respectivas jurisdicciones donde se asume la
responsabilidad de garantizar que las construcciones se ajusten a los requisitos establecidos,
velando por la seguridad y el cumplimiento de las regulaciones aplicables.

En este sentido y con base al Reglamento de Construcciones para el Municipio de Zongolica,
Veracruz de Ignacio de la Llave, nos centramos en las secciones relacionadas con la Imagen
Urbana y de la Imagen del Centro Histérico y de la Zona Declarada de Monumentos Histéricos, con
la finalidad de permitir obtener una medida precisa de elementos para el disefio respetando los
marcos normativos y criterios de disefio tradicionales y ser coherentes con el paisaje urbano.

1.1. Imagen urbana

De acuerdo a los capitulos XXII y XXIll, del Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Zongolica, Veracruz de Ignacio de la Llave, se establecen las siguientes normas y requisitos que
deben cumplir todas las actividades relacionadas con la construccion, modificacion vy
mantenimiento de inmuebles en el area.

El ayuntamiento, a través de las autoridades competentes, tiene la responsabilidad de otorgar
autorizaciones para llevar a cabo estas actividades. Sin embargo, se hace hincapié en que dichas
autorizaciones deben cumplir con las disposiciones legales aplicables a la materia.

1. 1.1 Delimitacion del area de interés histérico y cultural, en la cabecera Municipal.

Con base en los articulos 131 fraccion Il y 132, del Reglamento de Construcciones para el
Municipio de Zongolica, Ver., el area declara de interés historico y cultural queda delimitada con las
siguientes calles y avenidas:

* Al norte: Barrio del Sr. Del Recuerdo (C. Tecuanapa)

* Al sur: Barrio de Guadalupe (C. José Maria Morelos)

* Al este: Miguel Hidalgo

+ Al oeste: Barrio de San Francisco (C. Justo Sierra)

Il. De la imagen del centro histérico y de la zona declarada de monumentos histéricos

Se refiere a una serie de disposiciones y regulaciones relacionadas con la conservacion vy
preservacion del Centro Histérico y la Zona Declarada de Monumentos Histéricos. En estos
articulos establecen directrices para garantizar la conservacion y el respeto por la arquitectura y la
imagen urbana en estas dreas histéricas y monumentales.

Se recomienda encarecidamente a los usuarios que recurran al texto oficial del Reglamento de
Construcciones para el Municipio de Zongolica, Veracruz de Ignacio de la Llave para una
comprension exhaustiva y precisa de todas las disposiciones y requisitos aplicables.

lll. Elementos arquitecténicos y urbanos que afectan al espacio publico.

El objetivo es examinar actuaciones urbanisticas y arquitectonicas que afectan tanto positiva como
negativamente a la escala urbana y comprender las razones detras de los impactos positivos y
negativos en la escena urbana generados por la relacién entre reglamentacion y la construccion.
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1.1 Ordenamiento vertical y horizontal

111.1.1 Alineamiento

Es la delimitacion de un inmueble respecto a su frente con la via publica, define el inicio de la
superficie edificable. Se debe respetar el alineamiento de las construcciones, ya que se pierde en
las siguientes situaciones:

a. Si el edificio esta mas adelante o atras del pafio de los edificios colindantes respecto a la
calle.
b. Al implementar elementos subordinados del limite de alineamiento, como son marquesinas,

elementos volados, techumbres, balcones que rompen con el ritmo y no corresponden a las alturas
y formas del contexto.

Por lo tanto, las edificaciones deben mantener el alineamiento uniforme y correspondiente a su
superficie del predio, sélo se permitiran marquesinas para proteccion de asoleamiento y balcones,
como lo marca el reglamento. Estos elementos deben ser estéticamente congruentes, no se
permitirdn balcones que rodeen toda el érea de un predio, y no comprometeran el mantenimiento ni
la instalacién de mobiliario e infraestructura de servicios. En el caso de los inmuebles de valor
histérico y/o cultural, que cuenten con marquesinas o balcones que no corresponda a la edificacion
original, estas deberan ser retiradas.

111.1.2 Alturas y azoteas.

La altura es la dimensién vertical que posee un inmueble, delimitada por su cubierta, actualmente
lo edificios no mantienen una relacion entre sus alturas, los inmuebles de valor histdrico, artistico o
cultural, conservaran la altura d su fachada y, por lo menos hasta la primera crujia, con la finalidad
de conservar la linea visual. En otros inmuebles, se permitira la construccion de nuevos niveles
siempre y cuando se haga un analisis del contexto y su relacién con el valor patrimonial, de esta
manera se buscara el respeto por los inmuebles. En caso de intervenciones de nuevos edificios, en
predios sin construccion, deberan adaptarse a la altura de los edificios de valor patrimonial de la
zona en donde se inserten, sin tomar como ejemplo las edificaciones que rompan con el entorno.
En materia de la construccion de un inmueble que sean competencia del municipio, una manera
muy acertada de mantener este orden es, que la altura en las zonas de colindancia (a) (b) deberan
ser igual a la altura de los edificios con que colinde (las nuevas edificaciones). El edificio podra
tener una altura maxima (c) superior a la de los edificios con que colinde siempre y cuando este
volumen elevado este separado de los edificios patrimoniales en una distancia minima (d) igual a 2
veces (a) y una distancia igual a 2 veces (b).

En este sentido, sobre los elementos en azoteas deberda de cumplirse el mismo parametro y no
podran entorpecer la linea visual creada sobre la fachada, estos no deberan quedar expuestos, se
colocaran unos metros hacia atras del frente. Los tinacos, por ejemplo, deben ser cubiertos con
muros para no quedar expuestos.

111.1.3 Volumenes.

Son las formas que se crean, producto de las fachadas y cubiertas, se delimitan por las
proporciones y elementos que lo conforman. En Zongolica, la volumetria de las fachadas se
encuentra en desorden, por lo cual, en adelante, Los edificios deben mantener una volumetria
acorde a su contexto inmediato, sin romper con el resto de los inmuebles de valor patrimonial. En
la intervencion de un edificio, si su clasificacion lo permite, deberan hacerse respetando el orden
original de su volumetria, es decir, no se debe perder su composicion original y se debe cuidar la
proporciéon. Cuando se pretenda construir edificaciones desde cero, deberan de tomar en cuenta la
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volumetria de los inmuebles de su contexto inmediato, como son las dimensiones de vanos, las
alturas de los inmuebles, composicion, etc.

11l.1.4 Banquetas, accesibilidad y pavimentacion.

Con el fin de recuperar la identidad tradicional urbana de Zongolica, las intervenciones que
comprendan la rehabilitacion de banquetas, guarniciones y/o pavimentos deberan respetar las
siguientes consideraciones:

Banquetas: En el caso de la banqueta debera contar con pendientes para evitar encharcamientos,
de manera transversal del 2%, se consideraran las siguientes franjas: de fachada, de circulacion y
de equipamiento y mobiliario, teniendo las siguientes proporciones:

Ancho de banqueta Franja peatonal (fp) Franja de equipamiento y mobiliario urbano
Franja de fachada (ff)

A 0.90a 2.00 X X

B min. 1.20 0.80-1.60-3.20 X

C min. 1.20 0.80-1.60-3.20 0.80 m
D min. 1.20 0.80-1.60-3.20 1.60

E min. 1.20 0.80-1.60-3.20 3.20

El acabado de las banquetas podra ser de piedra de rio colocada de forma que permita el transito
del peatdon, o bien, de concreto estampado de molde tipo piedra de rio o cantera, con una
guarnicién de 10 cm de desarrollo.

Accesibilidad: En el caso de las banquetas, se debe contar con un desvanecimiento (rampa
peatonal) para garantizar la accesibilidad universal, que debe estar congruente al paso peatonal
(cebra) y libre de cualquier obstaculo, y con pendiente maxima del 8%, siendo recomendada la de
6%. Para el caso de las rampas de acceso vehicular, no deberan sobrepasar el alineamiento de la
banqueta y no deberan obstruir la franja de circulacion peatonal. Su desarrollo sélo sera permitido
del borde exterior de la franja peatonal al arroyo vehicular, teniendo una pendiente recomendada
de hasta el 15%.

Pavimentacion: Los proyectos de pavimentacion deberan preverse y estudiarse de acuerdo a la
particularidad del proyecto y al tipo de suelo. En el caso de las privadas que no se encuentren
pavimentadas, estas deberan ser a base de concreto estampado tipo empedrado de cantera o
piedra de rio.

111.1.5 Mobiliario urbano

Es el conjunto de elementos y objetos que se instalan en la via o espacio publicos que son utiles a
los ciudadanos que habitan el espacio urbano y que son fundamentales para la interaccion
humana, ademas complementan la identidad del entorno.

El mobiliario urbano en Zongolica, queda definido por: luminarias, bancas, bolardos, botes de
basura, elementos de sefalizacion, etc., por lo cual, estos deben ser congruentes con el entorno
en el cual se colocan. En el area definida por su importancia cultural, tradicional e histérica, estos
elementos deberan ser tipo colonial, de herreria y color colores permitidos seran: gris maquinaria y
negro mate. Para los elementos urbanos que se encuentren fuera de esta area, podran tener
disenos diferentes sin contrastar con el entorno y en los mismos colores.
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No podran ser colocados elementos de mobiliario urbano que obstaculicen las fachadas de los
inmuebles de valor histérico y/o cultural, ni obstruir en la franja peatonal (fp).

11l.1.6 Nomenclatura urbana.

Son los letreros que sirven como referencia de ubicacion, poseen el nombre de las vialidades y
descripcion de algunos inmuebles de valor histdrico. Actualmente existen varias tipologias de
letreros de sefializacion, por lo que, en cuanto al nombre y sentido de las vialidades, se debera
retirar por completo y homogeneizar de acuerdo a los lineamientos que establezca la direccion de
Desarrollo Urbano.

La nomenclatura que se encuentre en postes debe ir acompafado de algun tratamiento de
herreria, el color de poste y herreria debera ser gris maquinaria o negro mate y colocarse a una
altura de 2.50 m del nivel de piso terminado, y de tal manera que cumpla con lo establecido en el
apartado anterior, para el caso de las nomenclaturas que vayan adosadas a los muros, deberan
ser en fondo blanco, con un marco de herreria en color negro mate o gris maquinaria conteniendo
el nombre actual de la calle, el sentido de la vialidad y el nombre con el cual se conocia
antiguamente de manera centrada, y en la esquina inferior derecha el codigo QR con el acceso a la
pagina web de Zongolica, todo en fuente Perpetua Titling MT o similar, en medidas 45 cm x 25 cm.
Para el caso de los numeros oficiales, el tamafio sera de 15 x 15 cm con el niumero indicado en el
centro, misma fuente, con texto en color negro.

IV. Propuestas operativas del trabajo

Realizados los estudios se establecen las conclusiones sobre los espacios libres y los tipos
edificatorios existentes que consideremos mas acertados, para demostrar que, con sistemas
constructivos y estilos actuales, es posible crear una continuidad morfoldgica y tipoldgica con la
historia. Los aspectos considerados serviran como criterios basicos para futuras ordenanzas. Este
manual podria utilizarse para desarrollar esquemas de calles, plazas, edificios y detalles
constructivos que, aunque no se encuentren en ejemplos histéricos o contemporaneas se puedan
deducir a partir del trabajo realizado.

CAPITULO II
De la tipologia arquitectonica por Barrio.
I. Sistemas constructivos y materiales
.1 Consideraciones generales

Para entender a la vivienda tradicional es necesario hacer énfasis en la relacion entre el hombre y
la vivienda, comenzando con un concepto simple que nos ayuda a entender que la vivienda en
primer plano es un refugio, ya que cubre una necesidad primaria y fundamental para proteger a los
usuarios de las inclemencias climaticas; la vivienda sin duda alguna es un hecho histérico pues
forma parte de la sociedad y de su transcendencia a lo largo de los afos funcionando como
estructura para la sociedad siendo diversa y respetando las condiciones climaticas y culturales de
la zona, sin embargo en las poblaciones que estan en contacto entre si y con las ciudades se
superponen los diferentes sistemas constructivos, estilos e influencias histérico arquitectonicas.

Derivado del andlisis de diagnéstico de legibilidad urbana y en cuanto a la historicidad de la ciudad
de Zongolica, y con base en los registros documentales que aun se conservan, asi como del
archivo fotografico, se sabe que existen construcciones del siglo X1V, al XIX, determinando que
existe arquitectura vernacula y de la época colonial, siendo destacables los siguientes elementos
arquitectonicos.
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. Arco carpanel

. Arco ojival

. Pilastras de orden dérico, corintio, compuesto.
. Muros altos

. Vanos alargados

. Muros de polvo

. Arremetimientos en puertas y ventanas

.2 Evoluciéon de los sistemas constructivos

Frente a las teorias que mantienen a la arquitectura rural esta trasciende en la historia, siendo
ajena a ella en lo que respecta a sus sistemas constructivos es facil constatar que evidentemente
tiene una historia evolutiva, pero ciertamente es dificil datar la época de su construccion real, pero
sin embargo si se puede datar aproximadamente en la mayoria de los casos la época a la que
pertenecen algunos de los sistemas constructivos que fueron empleados.

1.3 Condicionamientos geograficos

Es bien sabido que la construccion mantiene una gran dependencia del suelo, pues depende de
sus propiedades y caracteristicas si es factible para dicha construccion ademas del tipo de
actividades que ocurren en su entorno; las condiciones topograficas de la ciudad de Zongolica
limitan el crecimiento urbano lineal y como consecuente el espacio de expansion es limitado por lo
que con el paso del tiempo se a empezado a invadir areas verdes, asi como también zonas de
riesgo como los rios y laderas siendo esto insostenible y repercutiendo en gran medida la calidad
de vida, pues estos asentamientos no planeados ponen en riesgo las vidas de los usuarios y
causan dafios ambientales.

Debido a la morfologia de la regién en el estado de Veracruz, dentro del territorio podemos
encontrar rocas sedimentarias, caliza, lutita-arenisca; siendo la piedra caliza la mas utilizada en los
temas de construccién. La piedra cantera es la mejor puesto que carece de porosidades y hoy en
dia aun es empleada para labra; las arenas, gravas, arenillas, etc. Son materiales que se emplean
en las mezclas para revoco y morteros; en la sierra se dispone de este material en abundancia y
calidad, sin embargo, son pocos los que cuentan con los permisos necesario para extraer dicho
material.

.4 Condicionamientos climaticos

La climatologia tiene un impacto significativo en el uso de materiales en la construccion. Una de las
caracteristicas mas importantes para tener en cuenta son las fuertes lluvias, las cuales pueden
causar dafios graves a las construcciones debido a la humedad. Esto hace que la eleccion de los
elementos constructivos sea aun mas crucial. Por ejemplo, ciertos tipos de piedra caliza son
propensos a deteriorarse facilmente si se utilizan en areas vulnerables.

Es importante tener en cuenta las pendientes de las cubiertas, las cuales deben tener un angulo
minimo de 15° para asegurar que el agua de lluvia no se acumule en los traslapos. Ademas, se
toman medidas para proteger todos los materiales susceptibles al agua, como el barro o el ladrillo,
mediante la instalacion de un zd6calo de piedra, ya sea de silleria 0 mamposteria, seguido de un
revestimiento o enlucido. Esto evita que el agua ascienda por capilaridad a través de los muros.
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Il. Caracteristicas de los elementos constructivos:
II.1. Muros

Los muros normalmente son cerramientos y estructura, los cuales sirven de apoyo, se puede
observar una variedad de soluciones constructivas empleadas en la arquitectura tradicional
empleadas en los muros.

11.1.1. De piedra laja. Muros hechos a base de mamposteria de piedra laja con juntas de arcilla y
cubierta de madera y teja de barro, este sistema a base de muros de carga se construye con
piedra labrada con machete, arcilla blanca, agua, vigas, largueros, tablas de madera o ladrillo y teja
de barro; la construccién se desplanta sobre un banco de piedra, que consiste en una plancha de
piedra con un espesor considerable cerca de los 40 cm, que funge como la cimentacion y a partir
de la cual se van colocando las piedras las cuales se unen con una revoltura de arcilla blanca con
agua y su techo es de in sistema de vigas de madera con largueros, y teja de barro. Este era uno
de los sistemas constructivos mas comunes dentro de la zona.

11.1.2 De ladrillo visto.

Il. 1.2. Aplanados

11.1.2.1 Aplanado de arcilla. Revestimiento que por su composicion proporciona impermeabilidad y
una apariencia mas uniforme y lisa. Este revestimiento fue comunmente utilizado en
construcciones tradicionales y se consideraba una técnica de acabado natural mas estético.

Este aplanado de arcilla se realizaba aplicando una mezcla compuesta de principalmente arcilla,
arena y agua sobre una superficie preparada previamente, la proporcién podria variar segun la
técnica. Esta mezcla se extendia y se alisaba con herramientas como llanas o espatulas, creando
de esta forma una capa uniforme, donde el espesor era variable dependiendo del resultado final
que se quisiera tener.

I1.3. Cimentacion

La construccion de cimentaciones es indudablemente una de las artes mas antiguas de la
humanidad; a mediados del siglo XIX la mayor parte de las zapatas era de mamposteria, ya sea de
piedra labrada o pedazos de piedra procurando todas fueran proporcionales en tamafio y forma,
esta fue adecuada para las construcciones hasta que se empezaron a las grandes construcciones
de mas de 2 niveles con grandes cargas en sus columnas; fue hasta entonces que se necesité otro
sistema constructivo, fue ahi donde entraron las zapatas de grandes dimensiones sin embargo
estas eran mas costosas de realizar,

La cimentacion solia ser de mamposteria de piedra granitica, con muros de ladrillo.
1l.4. Cubiertas

11.4.1 Cubierta a dos aguas

Los tipos de cubiertas que han sido utilizados a lo largo del tiempo y mas destacables son la
cubierta a dos aguas, siendo una de las mas comunes y simples; pues consiste en dos lados
inclinados que se encuentran en un punto central formando un angulo en forma de V, este tipo de
cubierta proporciona un drenaje eficiente del agua en tiempo de lluvias.



Viernes 10 de noviembre de 2023 GACETA OFICIAL Pagina 63

11.4.2 Cubierta a una sola agua

Esta consta de una inclinacion de una sola pendiente y el lado opuesto se apoya en una pared o
estructura. Al ser de una sola pendiente facilita la construccion y su mantenimiento al se menos
compleja y su capacidad de drenaje es eficiente.

11.4.3 Uso de cubiertas a base de madera

Estas desempefaron un papel muy importante como material principal en la construccion debido a
sus propiedades naturales, estéticas y sostenibles. Las cubiertas de tejado con estructura de
soporte estan compuestas por vigas y cerchar de madera, las cuales proporcionan la forma y el
soporte necesario que necesita la cubierta para que sobre esta se le pueda poner el tejado.

11.5. Conclusiones de los sistemas

Los sistemas y detalles constructivos estdn basados en los materiales y técnicas empleadas en
ese entonces por las personas de la construccion, con materiales de la region y soluciones que
pudieran satisfacer sus necesidades, deben evidenciarse todas las soluciones que encarecen las
construcciones.

CAPITULO IV
De las consideraciones para las intervenciones en la zona de valor arquitecténico cultural.
I. Elementos arquitectonicos
1.1 Paleta de colores factibles para aplicar a inmuebles en fachadas

Los colores permitidos para aplicar en fachadas seran similares o iguales a los aplicados por
tradicion y de acuerdo con el estudio de colores factibles para aplicar a inmuebles de zona histérica
S. XVII = XX, esto es importante pues ayudara a fortalecer la identidad visual y dotara de
personalidad.

1.1.1 Parametros por considerar para las nuevas modificaciones

. Se puede usar el color puro, o bien en cualquier tono de la gama generada de su mezcla
con blanco.
. Se puede combinar entre si los colores, el uso de un color secundario se empleara en

enmarcamientos u ornamentos siempre y cuando estos no sean de cantera azulejo o petalillo.

. En la arquitectura que data se estos siglos, se ha usado una amplia gama de colores, y
existe una marcada tendencia a los tonos pasteles.

. Estos colores son aproximados a los reales

1.1.2 Paleta de Colores Factible para Zongolica, Ver.

Paleta de Colores Factible para Zongolica, Ver.

Color Codigo RGB Siglo
Gris 196,190,178 | 220,214,202 236,225,223 244,239,236 252,250,251 XVII XX
Azul Anil 108,129,160 | 142,156,190 180,183,216 213,211,233 243,238,244 XIX XX
Rojo Oxido 225,139,126 | 236,157,126 251,182,151 247,204,187 252,238,225 XVIII XX
Amarillo Ocre 252,214,152 | 244,222,162 248,244,199 254,249,219 252,251,247 XIX XX
Verde Viridian 137,175,128 | 169,196,143 204,219,180 233,236,217 249,248,244 XVl XX
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1.2 Herreria y Carpinteria

Se permitira el uso de herreria y carpinteria, asi como sus intervenciones siempre y cuando dichos
conceptos cumplan con las especificaciones y caracteristicas permitidas con la finalidad de sean
acordes con el estilo arquitectonico del edificio y congruentes con el paisaje urbano circundante.

1.2.1 Protecciones

Las protecciones de herreria no solo cumplian con una funcién practica y de seguridad, sino que
también eran consideradas elementos decorativos que realzaban la estética arquitectonica de los
edificios, por lo que se pretende rescatar y preservar el encanto y la belleza de los estilos
arquitectonicos pasados por medio de la conservacion, implementacion y en su caso restauracion
de protecciones de este tipo.

. Detalles ornamentales: Estan permitidos disefios ornamentales, como enrejados
intrincados, motivos florales, volutas, espirales vy filigranas.

. Materiales: Utilizacion de hierro forjado y/o varillas de acero de 3/8 a % de tipo cuadrada,
redonda y caramelo.

. Disefios geométricos: Estos patrones incluyen lineas rectas, circulos, rombos y otros
elementos geométricos, que se combinaban para formar patrones estilizados.

. Color: Negro
1.2.2 Puertas

Estas son elementos arquitecténicos que reflejan la historia y el estilo de épocas pasadas. Estas
puertas se caracterizan por su disefio artesanal, materiales duraderos y detalles decorativos, para
esto se emplearan estilos tradicionales y coloniales o los predominantes de la zona.

. Detalles ornamentales: Se puede hacer uso de disefos tallados a mano, los cuales pueden
incluir motivos florales, elementos geométricos, detalles de hojas y volutas.

. Materiales: Para las puertas se permite el uso de maderas macizas de la region de buena
calidad, asi como también esta permitido el uso de hierro, acero o bronce como herrajes
decorativos (aldabas, picaportes, manijas y clavos ornamentales).

. Molduras: Las puertas pueden tener paneles tallados o molduras decorativas que le den
profundidad y textura. Estas también pueden ser lisas o decoradas con relieves detallados.

. Color: Se permite el color natural de la madera o los barnizados en colores credo, nogal,
caoba y roble. Para los herrajes decorativos se permite el color negro.

|.2.3 Ventanas

Estas ventanas se caracterizan por su disefio tradicional, materiales duraderos, y detalles
decorativos, es importante tener en cuenta que cada ventana puede variar en cuanto a su estilo y
caracteristicas dependiendo de la época, pero cada una tiene su propio encanto.

. Detalles decorativos: Se acepta la utilizacion de detalles decorativos elaborados, como
tallados, el uso de molduras o grabados que le brinden a la ventana profundidad y textura o en su
caso opuesto pueden ser lisas o sin relieves decorativos.

. Materiales: Los marcos de las ventanas deben ser de maderas macizas de la regién de
buena calidad, como el roble, cedro, etc.
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. Contra ventanas: esta permitido el uso de estas que proporcionaban proteccion adicional
contra el clima y la seguridad, que sirven también de decorativo las cuales pueden tener patrones o
detalles intrincados.

. Tipo de aperturas: Esto depende de la época y el estilo arquitecténico del inmueble, las
cuales pueden ser de tipo guillotina, de hoja doble, o de estilo francés con bisagras.

. Color: Se permite el color natural de la madera o los barnizados en colores credo, nogal,
caoba y roble.

1.2.4 Balcones

Las protecciones comiunmente se unen mediante los barrotes verticales y barras horizontales
creando una estructura resistente y segura para los usuarios, estan tenian disefios decorativos y
eran comunes en escaleras y terrazas.

. Detalles decorativos:

. Materiales: Se permiten siempre y cuando sean elaborados a partir de hierro o metal
fundido, madera maciza o de piedra debido a que son materiales duraderos, que garantizan la
resistencia y la longevidad del balcén a lo largo del tiempo.

. Molduras o relieves: Estan autorizados el uso de molduras decorativas y relieves las cuales
pueden presentar disefios florales o geométricos.

. Color: En casos de herreria se permite el color negro, mientras que en el caso de la
madera pueden ser el color natural de la madera o los barnizados en colores credo, nogal, caoba y
roble; mientras que en el caso de los balaustres se permite la paleta de colores factibles para
Zongolica, Ver.

1.3. Fachadas

Podemos definir a la fachada como algo tan simple como la parte exterior de un edificio, en la que
la fachada puede incluir elementos arquitectdnicos, como ventanas, puertas, balcones, cornisas,
columnas, ornamentos y revestimientos, que le dan caracter y estilo al edificio. Ademas de su
funcion estética, las fachadas también cumplen una serie de propdsitos practicos, como
proporcionar proteccion contra los elementos climaticos, regular la entrada de luz natural y mejorar
la eficiencia del edificio.

Al abordar cualquier proyecto existen diversos parametros o factores que deben tenerse en cuenta
para la conservacion y mejoramiento de la imagen urbana en las zonas y edificaciones de valor
patrimonial, en lo que se atendera lo siguiente:

. Queda prohibida toda modificacion a cualquier fachada considerada de caracter tradicional
o de valor patrimonial por sus caracteristicas propias, por su antigiedad, o por su valor histoérico.

. Las fachadas deberan corresponder al alineamiento, por lo que quedan prohibidos los
arremetimientos que puedan contraponerse con la unidad volumétrica general. En el caso de
construcciones existentes cuyas fachadas no correspondan al alineamiento, deberan construirse
muros o bardas en éste.

. La utilizaciéon de molduras y pretiles se autorizara siempre y cuando sean acordes con el
estilo arquitectonico del edificio y congruentes con el paisaje urbano circundante.

. No se permitira la utilizacion de lambrines y guardapolvos construidos en ningun tipo de
material. Los guardapolvos sélo podran ser pintados de los colores autorizados en la paleta de
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colores y su altura sera uniforme con la predominante, o hasta un maximo de 1.00 mts. Sobre el
nivel de la banqueta.

. Prohibido el uso de elementos arquitectonicos ajenos a la tipologia local: por esto se
entiende todo aquel disefio que sea extrafio y no contraste con la arquitectura del lugar.

. Es recomendable en las fachadas el uso de remates, cornisas, marcos levemente
realzados en puertas y ventanas, pilastras y otros, debiendo conservar los pafnos.

. Esta prohibido el fachadismo neocolonial. Esto debido a que se pretende lograr la
integracion armonica con materiales y volimenes existentes de edificios que conserven testimonios
originales de sus respectivas épocas.

1.3.1 Relacién: vanos / macizos

La relacion: vano-macizo se refiere a la proporcion entre la abertura o hueco (vano) y el material
solido que la rodea (macizo). Esta relaciéon describe como se distribuye el espacio dentro de una
estructura o elemento arquitectonico.

. Los vanos en fachada seran rectangulares, verticales y sus proporciones podran ser de un
tanto horizontal por dos tantos verticales o de un metro a un metro con setenta centimetros o de un
metro a dos metros con cincuenta centimetros.

. En las fachadas la relacion: vano-macizo debera ser desde 1:3 hasta 1:6, salvo en caso de
porticos y logias en los que la relacién podra ser de 1:2 y hasta 1.5:1.

. Los vanos no podran ser en proporcidon horizontal, ni representar alguna otra forma
triangular, redonda o poligonal.

. Deberan conservarse el predominio del macizo sobre el vano, en las fachadas de cada
inmueble de acuerdo con las caracteristicas de la arquitectura de contexto del lugar.

1.3.2 Salientes

Son elementos constructivos que sobresalen de una estructura principal. Estos elementos pueden
tener diferentes propositos estéticos, funcionales o estructurales. Algunos ejemplos comunes de
salientes en la arquitectura son: balcones, aleros, cornisas.

. Se prohibe usar la via publica o caminos de uso comun para aumentar el area habitable de
un predio o realizar una nueva construccion.

. Los balcones seran autorizados cuando resulten acordes al paisaje urbano circundante.

. Los balcones no podran proyectarse mas de 30 cm, a partir del alineamiento y su ancho
debera coincidir con el vano correspondiente en el caso de los balcones individuales, o
comprender el ancho de varios vanos sucesivos hasta abarcar inclusive el ancho total de la
fachada.

. Los balcones solo podran ser empleadas con disefios de herreria tradicional, de estilo
colonial, o los predominantes de la zona.

1.3.3 Toldos y anuncios

Anuncio: todo aquel elemento que en cualquier forma sirva a la publicidad econdémica, social,
comercial, cultural y cualquier otra manifestacion de la actividad humana a la vista de la gente con
la intencion de captar la atencién del publico en general.
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Toldo: estructura de proteccion que se utilizan para cubrir y resguardar areas exteriores, como
terrazas, patios, ventanas y entradas de la exposicion directa al sol y lluvia.

. Los toldos seran de técnica y materiales contemporaneos, pero siempre dentro de los
vanos Y siguiendo su forma; sin colgantes y de colores arménicos a la imagen del edificio y entorno
debiendo tener una altura minima de 2 m con 30 cm y un ancho maximo de 1 m con 20 cm o en
caso de que la acera tenga ancho menor debera de estar remitido a 20 cm con respecto a la
vertical de la guarnicion.

. Por ningun motivo se permitira la colocacién de anuncios espectaculares en monumentos
de caracter historico.

. Los textos de los anuncios no podran contener frases, dibujos, simbolos o signos de
cualquier indole que ofendan a la moral, costumbres, y/o que impliquen la apologia de un vicio o
delito.

. Los anuncios podran ser adosados, suspendidos y/o autosoportantes, sujetos a las

condicionantes al respecto que sefale la autoridad, de acuerdo con la zona o sitio en que se
pretenda realizar su colocacion.

Cualquier aspecto no con templado, debera ser analizado y dictaminado por el Ayuntamiento a
través de la direccion de Desarrollo Urbano y de conformidad de la normatividad aplicable.

CAPITULO IV. RECOMENDACIONES FINALES
Conclusiones y recomendaciones sobre la recuperacion de la imagen urbana.

Habiendo analizado todos los aspectos anteriormente estudiados, donde para poder reforzar,
rescatar y crear los referentes visuales arquitecténicos de la identidad entre la cuidad y el
ciudadano de tal manera que sirva para dar identidad reforzando el rescate a la apropiacién de los
espacios publicos y restaurar la seguridad.

Para poder conservar el patrimonio cultural, de valor arquitectdénico y de caracter histérico que
determinan la imagen urbana de la cuidad es necesario una serie de puntos a considerar.

Con la finalidad de contar con un instrumento juridico que ampare y permita al H. Ayuntamiento
Constitucional de Zongolica, Veracruz de Ignacio de la Llave mejorar, regular y reordenar la
imagen y paisajes urbanos del entorno por lo cual se atendera lo siguiente:

1. La conservacion, consolidacion y mantenimiento de su patrimonio inmueble historico.
2. Control de anuncios, toldos y mercancia

3. Regulacion fisica y formal de edificaciones

4. Mobiliario urbano

Donde a través de la direccion encargada del desarrollo urbano, se estableceran los requisitos y
consideraciones que se deberan tomar en cuenta al llevar a cabo acciones que modifiquen o
cambien visualmente el escenario urbano de la cuidad.

Para esto se debe definir, analizar y regularizar los elementos de la imagen urbana y del paisaje
urbano. Clasificar y catalogar a las edificaciones e inmuebles que cuenten con un valor para la
comunidad por su estilo arquitecténico, caracteristicas, cualidades, su sistema constructivo y
antigliedad; regularizar las edificaciones nuevas y existentes por medio del manejo de
proporciones, texturas, paleta de colores y sobre todo el estilo predominante que tendra.
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Todo esto con la aplicacion del presente Reglamento de Construcciones para el Municipio de
Zongolica, Veracruz de Ignacio de la Llave.

APROBADO POR EL H. AYUNTAMIENTO DE ZONGOLICA, VERACRUZ
DE IGNACIO DE LA LLAVE.
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Presidente Municipal Sindico Unico
Rubrica.
C. Marcos Rojas Garcia C. Herminio Metzhua Sanmiguel
Regidor Primero Regidor Segundo
Rubrica. Rubrica.
C. Abigail Barragan Lépez C. Sandra Panzo Sanchez
Regidora Tercera Regidora Cuarta
Rubrica. Rubrica.
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EDITORA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE VERACRUZ
DIRECTORA DE LA GACETA OFICIAL: JOYCE DiAZ ORDAZ CASTRO

Modulo de atencion: Calle Gutiérrez Zamora s/n, Esq. Diego Lefio, Col. Centro Xalapa, Ver. C.P. 91000
Oficinas centrales: Km. 16.5 Carretera Federal Xalapa-Veracruz Emiliano Zapata, Ver. C.P. 91639
Suscripciones, sugerencias y quejas a los teléfonos: 279 834 2020 al 23
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